BO GIAO DUC VA PAO TAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUONG PAI HQC MO Poc lap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH
Sé6:54F/QP-DPHM Thanh phé Hé Chi Minh, ngayl4 thdng3 ndm 2046
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh Quan ly, tinh hao mon, khAu hao tai sdn ¢ dinh
tai Truong Dai hoc Mé Thanh phé H6 Chi Minh

HIEU TRUONG TRUONG PAI HQC MG THANH PHO HO CHI MINH

Céin cir Quyét dinh s6 389/TTg ngay 26 thdng 7 nam 1993 cua Thu tucng
Chinh phii vé viéc thanh ldp Pai hoc M6 Bdn cong Thanh phé H6 Chi Minh;

Céin cit Quyét dinh s6 146/2006/QD-TTg ngay 22 thang 6 ndm 2006 cua Thu
tuong Chinh phu vé viéc chuyén sang loai hinh truong dai hoc céng ldp voi tén
goi la Truong Pai hoc Mé Thanh phé H6 Chi Minh,

Cdn cir Ludt Gido duc dai hoc nam 2025,

Can cir Ludt Quan ly, str dung tai san céng ngay 21 thang 6 nam 2017 da duoc
sua ddi, bé sung mét 56 dieu theo Ludt s6 64/2020/QH14, Luat s6 07/2022/QH135, Lum
56 24/2023/QH]1S, Luat s6 31/2024/QHI5, Ludt so 43/2024/QHIS5, Ludt 50
56/2024/QH15 va Ludt so 90/2025/QHJ Ty

Can cwr Nghi quyét s6 16/NQ-HDTPHM ngay 28 thang 7 ndm 2022 ctia Hoi
dong truwong Triong Dai hoc Mé Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Quy ché T6
chitc va hoat dong cua Truong Dai hoc Mo Thanh pho Hé Chi Minh dwoc sita
dsi, b6 sung boi Nghi quyét sé 14/NQ-HPTDHM ngay 12 thang 4 nam 2025,

Céin cit Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Quan Iy, sir dung tai san cong da duoc
stea ddi, bé sung theo Nghi dinh s6 286/2025/NP-CP ngay 03 thang 11 nam 2025
cua Chinh phu;

Céin cir Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 ctia Bo Tai
chinh Hudng dén ché @6 quan Iy, st dung va trich khéu hao tai san cé dinh;

Céin ctr Thong tw s6 141/2025/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2025 ctia B6
Tai chinh Huong dén ché dé quan ly, tinh hao mon, khéu hao tai san cé dinh tai
co quan, 16 chire, don vi va tai san 6 dinh do Nha nude giao cho doanh nghiep
quan ly khéng tinh thanh phan von nha nude tai doanh nghiép;

) THAI’—‘H
h':)r'lll

Theo dé nghi ciia Trudng phong Hanh chinh — Qudn tri.
QUYET PINH:
Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy dinh Quan 1y, tinh hao
mon, khiu hao tii sin cb dinh tai Truong Dai hoc M& Thanh phd Ho Chi Minh.
Didu 2. Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.
Pitu 3. Cac dng (ba) Trusng phong Hanh chinh - Quéan tri, Truong pht‘)ngUL
P
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Tai chinh - K& toén, cdc don vi thudc vA true thudc Trudng Pai hoc M& Thanh phé
H& Chi Minh chiu tréch nhiém thi hanh quyét dinh nay.\s

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3 (d8 thuc hién);
- Pho Hiéu trudng;

- Luwu: VT, HCQT,TT(01).
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THANH PHO HO-CHf MINH,
{:{. iJA] ‘JOC M0>
&3\ HANH PHO

HO CHI MINH

%y e o A gs . 3 . 2
ao tai san co dinh tai Truong Pai hoe M&

hanh pho Hb Chi Minh
(Kem theo Quyét dinh so S54¥ /OP-DHM ngayl24 thang 3 nam £026
ctia Hiéu truomg Trieong Pai hoc Mo Thanh pho Ho Chi Minh)

Quién ly, tinh hé\e\on,

Chuong 1
PHAM VI PIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh trach nhiém va thim quyen cia cac don Vi,
c4 nhéin trong viéc quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san ¢b dinh cta Trudng
Dai hoc M& Thanh phd Hb Chi Minh (sau day viét tit 13 Truong).

2. Quy dinh nay khong diéu chinh d6i véi:

a) Tai san cb dinh dang thué hoat dong; tai san ¢b dinh bao quan, hd,
gift ho, cét gitr hd Nha nudce hode cac tb chirc, ca nhan khac.

b) Tai san khéng du tiéu chun 14 tai san cb dinh theo quy dinh tai Dleu 3
Quy dinh ndy. Viéc theo doi tai san khong du tidu chuin 1a tai san cb dinh
thuc hién theo quy dinh ctiia phép luét vé ké toan.

¢) Tai san la két qua cia nhiém vu khoa hoc va cong nghé khong thudc
pham vi bao ho quyén s& hitu tri tué clia ngudi khic theo quy dinh cia phap luat
vé khoa hoc, cong nghé va dbi méi sang tao.

Pidu 2. P6i twong ap dung

1. Céc don vi thudc, true thudc Truong (sau ddy viét tit 1a don vi).

2. Céc tb chitc, don vi, c4 nhan c6 lién quan.

3. Vién chirc, ngudi lao dong cta Truong (sau day viét tit 1a VC.NLD).

Chuong 11
QUY PINH CHUNG VE QUAN LY TAI SAN CO PINH

Pidu 3. Tiéu chuin tai sin c6 dinh

1. Xéac dinh tai san:

a) Tai san st dung doc l4p duoc xac dinh 1a mot tai san.

b) Mét hé théng gém nhleu bd phén tai san riéng lé 11en két v6i nhau dé
cung thuc hién mot hay mot sé chtc nang nhét dinh, ma néu thidu bét ky mot
b6 phan nao trong d6 thi ca hé théng khong thé hoat dong duogc thi hé théng d6
dugc xac dinh 1a mot tai san

¢) Mot hé thong gdm nhidu bd phén tai san riéng 1&, lién két v6i nhau UL
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trong d6 méi bd phan cu thanh c6 thoi gian sir dung dé tinh hao mon khéac nhau
hodc ¢6 chire ning hoat dong ddc 1ap thi mdi bod phén tai san riéng 1& d6 dugc
xac dinh 12 mot tai san.

d) Tung con suc vat dugc xac dinh 1a mot tai san.

d) Vuon cdy lau nim thudc khuén vién dit ddc lap hodc ting cay lau nam
riéng 1é duge xic dinh 13 mét tai san; timg tham cd, tham c4y xanh, timg cdy canh
duoc xac dinh 12 mot tai san. '

e) Quyén str dung dét déi voi timg thira dat hogc phan dién tich duogc giao
cho Truodng trong ting thira dat dugc xac dinh 1a mot tai san.

g) Quyén sé hiru tri tué dugc dang ky theo timg Gidy chimg nhén dang ky
quyén tic gia, Gidy ching nhén ding ky quyén lién quan dén quyén tac gia,
van bang bao hd cac dbi tuong s& hitu céng nghiép, Bang bao hé gidng cay
trong duge xac dinh la mét tai san.

h) Mbi san phdm phin mém dugc xdc dinh 1a mét tai sin. Péi véi
san phz’:im phé“ln mém 1a bd phan khong thé tach roi cuia phé.n cung, dugc cai dit
sin trong mdy moc, thiét bi khi thuc hién mua sim va khong thé van hanh
mdy méc, thiét bj khi khong c6 san phim phin mém d6 thi duoc xac dinh chung
v6i may méc, thiét bi 1a mot tai san.

1) Thuong hiéu cta Truong duoc xac dinh 1a mot tai san.

2. Tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tai don vi su nghiép cong lap tur
bao dam chi thuong xuyén va chi dau tu (trtr truong hop gid dich vu sy nghiép
cong theo quy dinh cua phép luat do don vi cung cap khéng bao gbm chi phi
khiu hao); tai san tai don vi su nghiép cong lép thudc ddi tugng phai két cu
chi phi khau hao tai san cb dinh vao gid dich vu theo quy dinh cua phép luat va
tai san cta don vi sy nghiép cong 1ap duogc sir dung toan b thoi gian vao hoat dong
kinh doanh, cho thué, lién doanh, ﬁénkétmékhﬁnglﬁnhﬁ@hphépnhﬁnméimeoqwdirﬂn
cua phép luét duoc x4c dinh 14 tai san cd dinh khi d4p tmg céc tiéu chuén sau day:

a) Truong hop tai san la quyén st dung dét, nha, cong trinh xdy dung va
vat kién tric gin lién véi dt thi khong phan biét gia tri va thoi gian sir dung dé
tinh hao mon.

b) Trudng hop tai sin khong thuge pham vi quy dinh tai diém a khoan nay
thi duoc xéc dinh 14 tai san ¢6 dinh khi thoa man ddng thoi 02 tiéu chudn sau day:

- C6 thoi gian sir dung dé tinh khau hao tir 01 (mdt) nim tré 1én;

- C6 nguyén gid tir 30.000.000 ddng (ba muoi triéu dong) trd 1én

Diéu 4. Phan loai tai sin c6 dinh

1. Phan loai theo tinh chat, dic diém tai san:

a) Tai san c6 dinh hiru hinh 14 nhitng tai san c6 hinh thai vat chét, c6 két cAu
doc 1ap hodc 1a mot he théng gém nhiéu bd phén riéng 1é lién két v6i nhau dé
cung thuc hién mét hay mot sb chirc ning nhat dinh: g(;)m:\};/
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- Loai 1: Nha, cong trinh xay dung; gdm: Nha 1am viéc; nha kho; nha hdi truong;
nha cdu lac bd; nha vin hoa; nha da nang; nha tap luyén va thi dau thé thao; nha
bao tdn,  bao tang; nha xudng; phong hoc; nha giang dudong; nha ky tuc xa;
phong kham, chira bénh; cong trmh xdy dung khac.

- Loai 2: Vat kién truc; gom: Kho chua bé chtra, bai dd, sin phoi,
san choi, san thé thao, bé boi, cong trinh dién, giéng khoan, giéng dao, tuong rao
va vat kién trac khéc.

- Loai 3: Xe 0 to.

- Loai 4: Phuong tién vén tai khéc (ngoai xe 0 t0).

- Loai 5: May moc, thiét bi.

- Loai 6: Céc loai sic vat; cdy lau nam, vuon cdy lau ndm; tham co,
tham cay xanh, cdy canh.

- Loai 7: Tal san ¢6 dinh hitu hinh khéc.

b) Tai san c¢b dinh v hinh 13 nhimg tai san khéng c6 hinh thai vat chét ma
Trudng d4 du tu chi phi tao 14p tai sin hodc dugc hinh thanh qua qua trinh
hoat dong; gE‘)m:

- Loai 1: Quyén sir dung dat.

- Loai 2: San phim phan mém.

- Loai 3: Tai san c¢6 dinh v hinh khac.

¢) Tai san cb dinh dic thd; gom:

- Loai 1: Nhirng tai san khong xac dinh duoc chi phi hinh thanh va khong
danh gia dugc gia tri thuc nhung yéu ciu phal quan ly chét ché vé hlen vat.

- Loai 2: Céc quyén thuoc pham vi diéu chinh cta phap luét Ve s& hiru tri
tué (gdm quyén tac gia, quyen lien quan dén quyén tac gia, quyén s& hiru
céng nghiép, quyén dbi véi gibng cay trong).

- Loai 3: Thuong hiéu cua Truong.

Danh muc tai san ¢6 dinh dic thu nay s& do cc co quan quan ly lién quan
ban hanh dé théng nhat quan ly.

2. Phan loai theo ngudn gdc hinh thanh tai san:

a) Tai san cé dinh hinh thanh do mua sém.

b) Tai san co dinh hinh thanh do d4u tu.

c¢) Tai san co dinh dugc giao, nhén diéu chuyén, chuyen giao.

d) Tai san cb dinh duoc ting cho, khuyén mai (bao gOm ca tai san cb dinh
duge ddi bang tai sin méi sau mot thoi gian sir dung theo chinh sach cua nha
san xuAt/nha cung cap)

d) Tai san cb dinh khi kiém ké phat hién thira (chua dugc theo dai trén 5O
ké toan).

e) Tai san c6 dinh hinh thanh trong qua trinh lién doanh, lién két theo

quy dinh tai khoan 6 Piéu 55 Nghi dinh sb 186/2025/ND-CP ngay 01 thang 07\ ¢
o
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nam 2025 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 didu cia Luat Quan 1y,
str dung tai san céng (sau ddy goi la Nghij dinh sé 186/2025/ND-CP).

g) Tai san cb dinh thude vé Truong (trong truong hop Truong 1a don vi
thué mua) sau khi hét thoi gian thué mua theo hop ddng.

h) Tai san cb dinh duoc hinh thanh tir nguén khéc theo quy dinh ctia phap luét.

Diéu 5. Nguyén tic quan Iy tai san c8 dinh

1. Moi tai san ¢b dinh hién c6 tai Truong dugc quan ly chit ché vé hién
vét va gid trj theo ding quy dinh cta phap luit vé& quén ly, sir dung tai san cong
va phap ludt c6 lién quan. Céc chi tiéu vé nguyén gid, hao mon, khiu hao, gia trj
con lai cta tai san cb dinh, phn gi tri thuong hiéu ctia Truong phan bd vao chi
phi lién doanh, lién két la sé nguyén; trudng hop két qua xéc dinh céc chi tiéu
ndy 13 s6 thap phan thi duoc lam tron theo quy dinh tai phép luat vé ké toan.

2. Céc don vi quan ly, st dung tai san ¢ dinh co trach nhiém:

2.1. Phong Tai chinh-K& toén:

a) Thuc hién ghi s ké toan di véi toan bo tai sin cé dinh hién c6 clia
Truong theo ding quy dinh cia ché d ké toan hién hanh; mdi tai san ¢é dinh
dugc xac dinh 12 mot dbi tuong ghi sb ké toan.

b) Thuc hién dieu chinh sb lidu ké toan néu c6 chénh léch phat sinh khi
Phong Hanh chinh-Quan trj thyc hién kiém ké tai san dinh ky hing nam.

2.2 Phong Hanh chinh-Quan tri:

a) Quan ly tai san, tao ma tai san c6 dinh dé quan ly. Thuc hién tinh
hao mon, khau hao tai san theo quy dinh;

b) Thuc hién kiém ké tai san dinh ky hing nim;

¢) Thuc hién bdo cdo ké khai, bio cdo tinh hinh quan ly, st dung tai san
theo quy dinh cta phap luét vé quan ly, sir dung tai san cong.

3. Tai san cb dinh da tinh dit hao mon hodc di khéu hao hét gid tri nhung
con su-dung dugc thi Trudng tiép tuc quan 1y, theo doi, bao quan tai san theo
quy dinh cta phép luat.

Trudng hop tai san 6 dinh d tinh dit hao mon hofic da khéu hao hét gié tri
nhung sau d6 thudc truong hop phai thay dbi nguyén gia theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 9 Quy dinh nay thi phai tinh hao mon, trich khau hao tai san theo quy dinh cua
phap ludt cho thoi gian sir dung con lai (néu c6) sau khi thay dbi nguyén gia.

4. Nguyén gié va gia tri con lai cua tai san c¢d dinh tai Quy dinh nay duoc
sur dung nhu sau:

a) Nguyén gid tai san c6 dinh x4c dinh theo quy dinh tai c4c Didu 6, 7, 8
va 10 Quy dinh nay, gia tri con lai ctia tai san ¢6 dinh x4c dinh theo quy dinh tai
Piéu 16 Quy dinh nay dugc st dung dé ghi sd k& toan, xac dinh thim quyén
quyét dinh str dung, xir Iy tai san cong theo quy dinh, k& khai dé ding nhap\,\»/t.
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thong tin vao Co s dir liéu qudc gia v tai san c6ng

b) Khéng st dung nguyén gia tai san ¢ dinh xac dinh theo quy dinh tai
cac Didu 6, 7, 8 va 10 Quy dinh nay, gia tri con lai cua tai san ¢6 dinh xac dinh
theo  quy dinh tai Piéu 16 Quy dinh nay dé: Lam gia ban tai san, chuyen nhuong
quyén sir dung dat, cho thue tai san, xac dinh gid tri dé gop von lién doanh,
lién két, str dung tai san cb dinh dé tham gia du 4n dau tu theo phuong thirc
d6i tac cong - tu.

5. Viéc sir dung chung thu thdm dinh gi4, béo cdo thdm dinh gia cla
doanh nghiép thdm dmh gia quy dinh tai Quy dinh nay duoc thuc hién theo
quy dinh ctia phéap luat vé gia.

Trudng chiu trach nhiém trudc phap luét vé viéc thanh 14p, két qua danh
gia lai ciia Hoi ddng trong truong hop thanh 1ap Hoi ddng dé danh gia lai gia tri

cua tai san, thoi gian sir dung dé tinh hao mon cua tai san hoac dé xéc dinh gia
tri cia bd phan tai san c¢b dinh thédo d&. Thanh phan Hoi dong gdm: Nguoi dimg
dAu Truong, ngudi dai dién theo phap ludt ciia doanh nghiép 6 tai san, bo phan
c6 tai san, dai dién co quan dugc giao nhiém vu 13p phuong 4n xir ly tai san (adi
vai truong hop glao diéu chuyén, chuyén giao), dai dién co quan chuyén mon
khac do co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép quyet dinh moi tham gia (néu
can thiét).

6. Cac khoan chi phi c6 tinh chit dinh ky phat sinh trong qué trinh sir dung
nhim duy tri hoat dong cta tai san (nhu: Chi phi déng kiém, bao hiém bét budc,
béo tri, bao dudng...) thi khéng xéc dinh vao nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh.

Chuong III
NGUYEN GIA, HAO MON, KHAU HAO, GIA TRI CON LAT CUA
TAI SAN CO PINH

Pidu 6. Xac dinh nguyén gia tai san ¢6 dinh hiru hinh

Viéc xdc dinh nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh quy dinh tai diém a
khoén 1 Diéu 4 Quy dinh niy nhu sau:

1. Nguyén gid tai san cb dinh hinh thanh tir mua sém dugc xéc dinh theo
cong thirc sau:

r Céc kho&n‘\ rcm phl Céc i
Nguyén Gid chiét khdu vin khodn mc;ﬂ Rmnék i
LH Al i thuong chuyén, thu hdi o 1 o g
sincd | gnp | maihoie | | bécds, whte |, e« an
dinh do min gidm gid chiphi = phém, 4 2i); céc -

ol el | |BE AR DRI D

_— ngudi bén chay thir do chagy

x_dm (méucs) J o thﬁ' >, vé phi v 1¢ phi
Trong do6:

a) Cac khoan chiét khau thuong mai hoic gidm gid hodc phat ngudi ban

(néu c6) dugc trir vao gid tri ghi trén héa don chi dugc dp dung trong trudng hqp\u
\L

N
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gia tri ghi trén héa don bao gdm ca cic khoan chiét khiu thuong mai hodc
giam gia hoac phat ngudi ban.

b) Chi pIu khac (néu c6) 1a cac chi phi hop ly lién quan tryc tiép den viéc mua
sim tai san cb dmh ma Truong da chi ra tinh dén thoi diém dua tai san co dinh vao
str dung (bao gbém ca chi phi trong lua chon nha thau duoc b dap tir ngudn kinh phi
khéng phai tir khoan thu tir hoat déng d4u thiu theo quy dinh cia phap luét).

¢) Trudng hop phat sinh chi phi chung cho nhiéu tai san ¢ dinh thi Truorng
thuc hién phén bd chi phi cho tirng tai san co dinh theo tiéu chi cho phut hop (nhu: s6
luong, gid tri ghi trén hoa don cua tai san cb dinh phét sinh chi phi chung ).

2. Nguyén gia cla tai san ¢ dinh hinh thanh tr du an dau tu la gid tri
quyét toan duge co quan, ngudi c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh cua
phép luat. M6t s6 truong hop dic biét dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hO’p tai san da dua vao st dung (do di hoan thanh viéc dau tu)
nhung chua c6 quyét toan duoc co quan, ngum c¢6 tham quyén phé duyét thi
Truong thuc hién ghi sé va ké toan tai san c¢b dmh ké tir ngay nghiém thu,
ban giao dua tai san vao sir dung. Nguyén gia ghi sb ké toan 1a nguyén gid tam
tinh. Nguyén gié tam tinh trong truong hop nay duoc lua chon theo thir tu
uu tién sau:

- Gi4 tri thAm tra quyét toan;

- Gia tri dé nghi phé duyét quyét toan;

- Bang tinh gi4 tri quyét toan hop dong gitra cht dau tu va nha thiu
(Quyét toan A- B)

- Gid trj tong muc diu tu dugc phé duyét hoic diéu chinh lén gan nhit.

- Gia tri du toan dugc phé duyét hodc didu chinh ldn gin nhét (trong
truong hop du toan du an dugc didu chmh)

Khi dugc co quan, nguoi co thdm quyén phé duyét quyét toan, Truong
thuc hién diéu chinh lai nguyén gid tam tinh theo gia tri quyét toan duoc
phé duyét va thuc hién ké toan tai san theo quy dinh.

b) Péi véi du én bao gdm nhiéu hang muc, tai san (nhiéu di tucmg ghi sb
ké toan tai san cb dinh) khéc nhau nhung khéng du toan riéng, quyét toan rleng
theo ting hang muc, tai san thi hang muc, tai san nao da hoan thanh viéc diu tu,
nghiém thu, ban giao dua vao str dung thi ghi sb ké toan déi veéi hang muc,
tai san do6 ké tir ngay nghiém thu, ban giao dua vao sir dung. Nguyén gia ghi s6
ké toan la nguyén gid tam tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay va duoc
phan b gla tri ting hang muc, tai san theo tiéu chi phu hop (nhu: Dién tich
xy dung, s6 luogng chi tidt cta tung hang muc, tai san,...).

Khi duge co quan, ngudi cé thim quyén phé duyét quyét toan du 4n thi
Truong thuc hién phan bd gia tri quyét toan da duoc phé duyét cho timg hang muc,

tai san dé diéu chinh s k& toan theo tidu chi cho pht hop (nhu: Dién tich x4y dung,\_u
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s6 luong chi tiét cla tung hang muc, tai san, ty 1€ chi phi truc tlep cia timg
hang muc, tai san so voi téng so chi ph1 truc tiép ctia toan bd tai san cb dinh,...).

c) béi vcn du 4n bao gdm nhidu hang muc, tai san (nhidu dbi tucmg ghi s0
ké toan tai san cb dinh) khic nhau, c6 du todn riéng nhung khong quyét toan riéng
theo timg hang muc, tai san thi hang muc, ta1 san ndo di hoan thanh viéc dau tu,
nghiém thu, ban giao dua vao sir dung thi ghi s k& toan ddi véi hang muc, tai san do
ké tir ngay nghiém thu ban giao dua vao st dung. Nguyén gia ghi sb ké toan la
nguyén gid tam tinh theo gia tri dy toén cua hang muc, tai san do.

Khi dugc co quan, nguoi co thAm quyén phé duyét quyét toan du an thi
Truong thuc hién phan bd 1a1 gla tri quyét toan da dugc phé duyet cho timg hang
muc, tai san dé didu chinh sb ké toan theo gié tri dy toan chi tiét cua hang muc,
tai san do.

d) Truong hop gia tri quyet toan cua dyu an phai didu chinh theo kién nghi,
két luan cua co quan c6 thim quyen sau khi duge thanh tra kiém toan thi Trudng
pha1 thuc hién diéu chinh lai nguyen gia tai san trén s6 ké toan theo gla tr1
quyét toan sau khi diéu chinh theo kién nghi, két luan cta co quan c6 thim quyen

3. Nguyén gia tai san ¢b dinh dugc giao, nhén diéu chuyén, chuyén giao
duogc xac dinh theo cong thirc sau:

Nguyén gid Nguyén Chi phl vin Céc khodn Cac khodn Chi

14i sdn cb gid ghi trén chuyén, bdc
dichdwgc  _ Bifnbin | do chiphl . oo m + p::f;?ﬁphnl: o % b
e N v e S I
chuyén glao. tdi sin ey thit b g <
Trong do:

a) Nguyén gid ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san duogc xac dinh
nhu sau:

a.1) Pbi véi tai san dd dugce theo dai trén s6 ké toan, nguyen gia ghi trén
Bién ban ban giao, tiép nhan tai san 13 nguyén gia tai san cb dinh da dugc theo
ddi trén sb ké toan cia Trudng.

Trudng hop tai san chua duge theo ddi trén s6 ké toan thi truéc khi trinh co
quan, nguol co thAm quyén quyét dinh giao, didu chuyén, chuyén giao tai san,
Truong co tai san diéu chuyén hoic dugc giao nhiém vu 1ap phuong dn xur ly tai san
¢6 trach nhiém danh gia lai gia tri tai san, thoi gian sir dung dé tinh hao mon con lai
clia tai san, trir truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 18 Quy dinh nay. Trong do:

- Trudng hop tai san giao, nhén diéu chuyén, chuyén giao 13 tai sén
¢6 dinh tai Truong quy dinh tai khoan 1 Diu 2 Théng tu s6 141/2025/TT-BTC
ngay 31/12/2025 ciia Bd tai chinh huéng din ché d6 quan ly, tinh hao mon, khéu hao
tai san cb dinh tai co quan, td chic, don vi va tai san c¢b dinh do Nha nuéc giao cho
doanh nghiép quan ly khong tinh thanh phan v6n nha nudc tai doanh nghiép chura
duge theo dbi trén so ké toan thi viéc x4c dinh nguyén gia duoc thuc hign theo\ \(

s
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quy dinh tai cc diém a.2, 2.3 va a.4 khoan nay.

- Truong hop tai san giao, nhan diéu chuyén, chuyén giao thuoc
truong hop khdc (khong phai 1a tai san ¢6 dinh tai Truong quy dinh tai khoan 1
Diéu 2 Quy dinh nay) thi viéc x4c dinh nguyén gia dugc thyuc hién theo quy dinh
cua phép luat c6 lién quan.

a.2) Péi véi tai san chua duoc theo dai trén sb ké toan nhung c6 hd so x4c dinh
gia mua hodc gia xay dung va thoi diém dua tai san vao sir dung cua tai san d6
thi nguyén gid ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai sin dugc xéc dinh theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Pidu nay.

a.3) Ddi véi tai san chua dugc theo dbi trén sb ké todn, khong c6 hd so

xac dinh gia mua hogc gia xay dung cua tai san d6 nhung c6 cin cir dé x4c dinh
thoi diém dua tai san vao sit dung va gia tri ddu tu xdy dung, mua sim méi
tai san cung loai hodc c6 tidu chuin k¥ thuat, chét lugng, xuat xir tuong duong
tai thoi diém dua tai san vao sir dung thi nguyén gi4 dé ghi trén Bién ban ban giao,
tiép nhén tai san duoc xac dinh theo cong thirc sau:
Gi4 tri dau tu xay dung, mua sim méi tai san
cung loai hodc c6 tiéu chuin k§ thuat, chit
lugng, xuit xt tuong duong tai thoi diém dua
tai san vao st dung

Nguyén gia ghi trén Bién
ban ban giao, tiép nhan =
tai san

Trong do:

- Gi4 tri dau tu xdy dung méi tai san c6 tiéu chudn k§ thuat tuong duong
ap dung ddi véi tai san 1a nha, cong trinh x4y dung, vat kién triic (bao gbém ca
nha, céng trinh xay dung, vat kién tric dugc hinh thanh théng qua mua sim)
dugc xdc dinh theo cong thitc sau:

Gid tri cuia céc két cAu

Don gia xdy dung khic gin véi cong
mai cda tai san cd Dién trinb/hang muc cong
Gid  tri tiéu chuén ky thuat tich, thé trinh  (nhu:  trin,
dau  tu tuong duong do Uy tich xay san...) xac dinh theo
xdy dyng = ban nhén dan cip x  dung/SS + quy dinh ciia BY quan
maoi  tai tinh (noi co tai san) luong... ly chuyén nganh
san cdng bo ap dung tai cua tai (hodc theo quy dinh
thoi diém dua tai san cu thé ciia dia phuong
san vao s dung noi co tai san) tai thoi

diém dua vao st dung

- Gid tri mua sdm méi tai san ciing loai hodic c6 tiéu chudn k§ thudt, cht luong,

Xut xir tuong duong 4p dung ddi véi tai san khong phai la nha, cong trinh

xdy dung, vat kién trac 1a gid cua tai san mdi cung loai duoc béan trén thi truong
tai thoi diém dua tai san vao sir dung. \/
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a.4) Déi véi tai san chua duoc theo ddi trén so ké toan ma khdng c6 can cr dé x4c
dinh nguyén gia tai san cb dinh theo quy dinh tai diém a.2 va diém a.3 khoan ndy ma c6
tai san cling loai hodc co tiéu chuén k¥ thudt, chét luong, xuét xit trong dwong dang duge
ghi s6 ké toan thi str dung nguyén gia cua tai san cling loai hogc tuong ducmg do6 dé 1am
nguyén gi4; truong hop khong cd tai san twong duong dang dugc duoc ghi sb ké toan thi
Truong thué doanh nghiép thAm dinh g1a hoiic thanh 14p Hoi dong dé danh gia lai gié tri
con lai ctia tai san, thoi gian sir dung dé tinh hao mon con lai ciia tai san d& x4c dinh
nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhén tai san theo cong thire sau:

Thoi gian st dung dé tinh hao
mon cua tai san cung loai theo

N ) or h' t ~ . . . -
guyen gla gt e 5:s t1i con lai theo  quy dinh (ndm)

Bién ban ban giao,= , . X —— - —
a N 5 danh gia lai Thoi gian st dung dé tinh hao
tiép nhén tai san 5. T
mon con lai cia tai san theo
danh gia lai (nam)

Trong do, thoi gian sir dung dé tinh hao mon cua tai san cung loai dugc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 Quy dinh nay.

b) Chi phi khac (néu co) 1a cac chi phi hop ly lién quan truc tiép dén viéc
tlep nhén tai san ¢b dinh duge giao, duogc dleu chuyén ma Trudng t1ep nhén tar san
cb dinh d3 chi ra tinh dén thoi didm dua tai san cd dinh vao sir dung (bao gdm cé chi phi
thué doanh nghi€p thdm dinh gia dé danh gid lai gia tri con lai cla tai san, thoi gian
str dung dé tinh hao mon con lai cia tai sin theo quy dinh tai diém a.4 khoan nay).

c) Truong hop phét sinh chi phi chung cho nhiéu tai sn c6 dinh thi Truong
thuc hién phan b chi ph1 cho timg tai san ¢ dinh theo tiéu chi cho phtt hop (nhur: s0
luong, gia tri tai san cb dinh phat sinh chi phi chung...).

4. Nguyén gia tai san c¢b dinh dugc ting cho, khuyén mai duge xac dinh
theo cong thirc sau:

Chi pht vin Céc khoan thué (khdng
Nguyén gld Ot trj cin brecd. & bz o bimoAn bao gbm cdc khodn thué
12i sin tho h&i vé Chi phi
. _ thi sin dwge a8, chi phi duge khiu trir, hoim 1ai);
dinh dutc thngcho, i - sanphdm, |+ T hodn phi, | + e
1ng cho, » 8 m.li lPd;:-dW phé lidu do c duhcﬂlephi‘ (ndu cb)
khuyéa mai = chay thir M,:! p;!van:hhlp
Trong do:

a) Gié tri cua tai san dugc ting cho duorc thuc hién theo quy dinh cua
phap ludt vé xir ly tai san dugc xac 1ap quyén s& hitu toan dan va phap luat co
lién quan. Truong hop phap luét vé xir Iy tai san duge xac 1ap quyén s& hitu toan dén
va phap luat c6 lién quan khong ¢ quy dinh thi gié tri cua tai san dugc tang cho
xac dinh nhu sau:

a.1) Truong hop hd so ting cho c6 gia tri tai san thi sir dung gia tri tai
hd so ting cho.\}}
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a.2) Truong hop khéng xac dinh duoc gia tri theo didm a. 1 khodn nay ma
co tai san cung loai ho#c ¢ tiéu chuin k¥ thuat, cht luong, xuét xur turong duong
dang dugc ghi s6 ké toan thi str dung nguyén gia cua tai san clng loai hoic
tuong duong do de lam nguyén gid; truong hop khong co tai san tuong duong
dang dugc ghi s6 ké toan thi thué doanh nghiép thdm dinh gia hodc thanh 14p
Hoi dong xac dinh gia tri cia tai san dugc ting cho.

b) Gia tri cua tai san dugc khuyén mai do Truong xéc dinh theo gia niém yét,
cong bd cong khai cta td chirc, c4 nhan san xuat, kinh doanh tai san dugc
khuyen mai, tai san cling loai hoic tai san cé tiéu chuin ky thuat, chét lugng,
Xuét X1 tuon g duong.

c) Chi phi khéc (néu c6) 1 céac chi phi hop Iy lién quan truc tiép dén viéc
tlep nhén tai san cb dinh duoc tdng cho, khuyén ma1 ma Trudng tiép nhan tai sin
c6 dinh d4 chi ra tinh dén thoi diém dua tai san ¢6 dinh vao st dung

d) Trudng hop phét sinh chi phi chung cho nhiéu tai san cé dinh thi Trudng
thuc hlen phéan b chi phi cho timg tai sin ¢d dinh theo tiéu chi cho phu hop
(nhu: s6 lugng, gia tri tai san co dinh phat sinh chi phi chung...).

5. Nguyén gia tai san ¢ dinh khi kiém ké phét hién thtra dugc xac dinh
theo cong thirc sau:

Nguyén gia tai Neuvén  eid Cac khoan phi, 1&
san ¢ dinh khi g yA .g, phi theo quy dinh Chi phi khac
kidm ké phat ghi trén Bién + ) O 2 .

phat bn kidm ké cua phap luit vé (néu co)
hién thira phi va 1€ phi

Trong do:

a) Nguyen gié ghi trén Bién ban kiém ké duoc xac dinh nhu sau:

a.1) Pi véi tai san ¢6 hd so xéc dinh gia mua hodc gia xay dung va thoi diém
dua tai san vao sir dung cua tai san d6 thi nguyén gla ghi trén Bién ban kiém ké
dugce xdc dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

a.2) Pdi véi tai san khong c6 hd so x4c dinh gia mua hodc gia xiy dung cua
tai san d6 nhung c6 cin cu' dé xac dinh thoi didm dua tai san vao sir dung va gia tri
dau tu xay dung, mua sim méi tai san cung loai hodc cé tiéu chuan k¥ thuat,
chét luong, xudt xit tuong duong tai thoi diém dua tai san vao sir dung thi nguyén gia
ghi trén Bién ban kiém ké duoc xac dinh theo quy dinh tai diém a.3 khoan 3 Diéu nay

a.3) Déi voi tai san khong c¢6 cin cir dé x4c dinh nguyén gia tai san c
dinh theo quy dinh tai diém a.1, didm a.2 khoan nay thi thuc hién theo quy dinh
tai diém a.4 khoan 3 Didu nay.

b) Chi phi khéc (néu c6) la céc chi phi hop ly ma Truong da chira trong
qua trinh kiém ke xdc dinh nguyén gia, gi tri con lai cua tai san c6 dinh dé ghi
s6 ké toan (bao gdm ca chi phi thué doanh nghiép tham dinh gia dé dénh gia lai

gid tri con lai ctia tai san, thoi gian sir dung dé tinh hao mon con lai ctia tai san).U}.
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¢) Truomg hop phét sinh chi phi chung cho nhiéu tai san c6 dinh thi
Truorng thuc hién phén bd chi phi cho timg tai san c6 dinh theo tiéu chi cho pht hop
(nhu: sb luong, gié tri tai san cb dinh phét sinh chi phi chung...).

6. Truong hop Truong thuc hién lién doanh, lién két theo hinh thirc khong
hinh thanh phép nhin méi, cdc bén sir dung tai sin cliia minh dé thuc hién lién
doanh, lién két va tu quan ly, sir dung tai san ciia minh thi st dung nguyén gia
dang dugc theo doi trén sb ké toén cuia don vi dé ké toan tai san c¢b dinh trong
thoi gian lién doanh, lién két va sau khi hét thoi han lién doanh, lién két.

7. Truong hop Trudng thuc hién lién doanh, lién két theo hinh thirc khong
hinh thanh phap nhan méi, cac bén tham gia llen doanh, lién két cing gép
tai san hodic gop von dé dau tu xay dung, mua sim tai san dé hinh thanh tai san
méi sir dung cho muc dich lién doanh, lién két va cung kiém soat viéc quan ly,
st dung thi gia tri va nguyén gia tai san thugc so hiru cia don vi su nghiép
cong 1ap dugc xac dinh nhu sau:

a) Trong thoi gian lién doanh, lién két, don vi su ngh1ep cong lap
thuc hién ghi s6 ké toan phan gia trj tai san cua don vi hodc vbn gop ma don vi
déng gop dé hinh thanh nén tai san méi di dugce céc bén tham gia lién doanh,
lién két cung chap thuan va ghi rd trong hop ddng lién doanh, lién két theo
quy dinh cta phap luat vé ké toan.

b) Sau khi hét thoi han lién doanh, lién két thi nguyén gia clia tai san
c¢b dinh thudc vé don vi su nghiép cong 14p duoc xéac dinh nhu sau:

b.1) Di véi tai san hinh thanh trong qua trinh lién doanh, lién két 1a nha,
cong trinh va cac tai san khac gén lién véi dAt sau khi hét thoi han lién doanh,
lien két dwoc chuyén giao khong bdi hoan cho don vi su nghiép cong lap thi
nguyén gia cua tai san dugc xac dinh bang (=) gi4 tri dang theo ddi trén 36 ké toan
ctia don vi su nghiép cong lap cong (+) gia tri tai san dugc bén tham gia trong
lién doanh, lién két tw nguyén chuyén giao khéng bdi hoan cho don vi cong (+) cac :
khodn thué (khong bao gdm cac khoan thué dugc khau trir, hoan lai) va céc khoan _
phi, 1& phi theo quy dinh ciia phép luat vé phi va 1& phi (néu c6). s

b.2) Dbi véi tai san khac (khong phai 13 nha, cong trinh va céc tai san
khac gén lién v6i dat) ma don vi sy nghiép cong lap nhén lai sau khi hét thoi han
litn doanh, lién két thi nguyén gid cta tai san dugc x4c dinh 1a phan gié tri tai
san cia don vi tham gia lién doanh, lién két; dbi v6i tai san hinh thanh thong qua
viéc gbp von thi nguyén gia dugc xéac dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu nay. Truong hop cac bén tham gia trong lién doanh, lién két tu nguyén
chuyén giao khong bdi hoan tai sin cho don vi sur nghiép cong lap thi nguyén gia
cua tai san duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

8. Truomg hop don vi su nghiép cong lap thuc hién lién doanh, lién két
theo hinh thitc hinh thanh phép nhin méi, sau khi hét thoi han lién doanh, lién két\;k
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thi nguyén gi4 tai san c6 dinh dugc xac dinh nhu sau:

a) Déi vai tai san 1a nha, cong trinh va céc tai san khéc gin lién véi dit
dugc chuyén giao khong bdi hoan cho don Vi su nghlep cong lap thi nguyén gia
cua tai sin la nguyén gid dugc theo dsi trén s ké toan cia phap nhin dugc
hinh thanh tir viéc lién doanh, lién két.

b) Pbi vdi tai san khac (khong phai la nha, céng trinh va céc tai san khac
gin lién véi dat) ma don vi sy nghiép cong 1ap dugc chia bang hién vat theo ty 1¢
g6p von ciia mdi bén thi nguyeén gla dugc xac dinh nhu sau:

b.1) Truong hop tai sin c6 dinh di duoc theo ddi trén sd ké toan cia
phap nhén dugc hinh thanh tir viéc lién doanh, lién két thi nguyén gia duoc
xac dinh 1a nguyén gia dugc theo ddi trén sb ké toan cia phap nhén do.

b.2) Truong hop tai san ¢6 dinh chua duge theo ddi trén sé ké todn ciia
phap nhan dugc hinh thanh tir viéc lién doanh, lién két ma c6 tai san cung loai hodc
¢4 tiéu chuan k§ thuat, chét lugng, xuit xir tuong duong dang duoc ghi s6 ké toan thi
sir dung nguyén gid cla tai san cling loai hoic tuong duong d6 dé lam nguyén gia;
truong hop khong c6 tai san tuong duong dang duoc dugc ghi s6 ké toan thi don vi
su nghiép cong 1ap thué doanh nghiép thdm dinh gia hogc thanh 1ap Héi ddng dé
danh gié lai gia tri con lai clia tai san, thoi gian st dung dé tinh hao mon con lai cia
ti san dé xac dinh nguyeén gid cua tai san theo cong thirc sau:

o = . Thoi gian st dung dé tinh hao mon cia
Nguyen gia tai _ G?a tf! c’:on tai san cung loai theo quy dinh (nim)
lai theo danh x — - — —
san cb dinh o 5 Thoi gian stir dung dé tinh hao mon con
gia lai e e e ; G oot e
lai cta tai san theo danh gid lai (nim)

Trong d6, thoi gian st dung dé tinh hao mon cia tai san cung loai duogc
xéc dinh theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 13 Quy dinh nay.

b.3) Truong hop tai san khong chia dugc bang hién vat va don vi
su nghiép cong 14p mua lai phan tai sin ctia bén ddi tac thi phdp nhan dugc
hinh thanh tir viéc lién doanh, lién két thué doanh nghiép tham dinh gi4 d& danh gia
lai gia trj con lai ciia tai san theo gid thj trudng (1am cin ot x4c dinh gia mua lai
phan tai san cua bén dbi tac), thoi gian st dung dé tinh hao mon con lai cta
tai san; trén co s d6 xac dinh nguyén gié tai san c¢d dinh theo cong thirc sau:
Thoi gian str dung dé tinh hao mon cua
tai san cung loai theo quy dinh (nim)

Nguyen gia ta1 G%é trl c’:6n
san ¢ dinh 12‘%1, théo danht 3 Thoi gian sir dung dé tinh hao mon con
gia lai lai ciia tai san theo danh gid lai (nim)
Trong d6, thoi gian str dung dé tinh hao mon cua tai san cung loai dugc
xéc dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 13 Quy dinh nay.
b.4) Truong hop cdc bén tham gia trong lién doanh, lién két tur nguyén
chuyén giao khéng bdi hoan cho don vi su nghiép cong lap thi nguyén gia cuaU[
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tai san dugc xac dinh theo quy dinh tai khoén 4 Piéu nay.

9. Nguyén gia tai san c6 dinh thudc vé Truomg (trong truong hop Truong la
don vi thué mua sau khi hét thoi gian thué mua theo hop dong duoc xac dinh theo
cong thirc sau:

X g6 tidn di thanh toan trudc
Nguyén

) . cho bén cho thué mua theo S6  tién e e
gia  tal , R R N . Chi phi khac

. . = thoa thuén (khong bao gom +  thué ta + L,
san  cO . . A 7 , (néu co)
dinh cac khoan thué dugc khau san

i :

' trir, hoan lai)

Piéu 7. Xac dinh nguyén gia tai san b dinh vo6 hinh

Viéc xac dinh nguyén gid tai san ¢d dinh vo hinh quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 4 Quy dinh nay nhu' sau:

1. Nguyén gia tai san ¢ dinh v6 hinh 12 quyén str dung dét duoc xac dinh
nhu sau:

a) Nguyén gia tai san 06 dinh v6 hinh 13 quyén sir dung dat dbi véi cac truong
hop phai xac dinh gia tri quyen str dung dat dé tinh vao gla tri tai san quy dinh tai
khoén 1 Diéu 96 Nghi dinh s 186/2025/ND-CP 1a gié tri quyen str dung dét dugc xAc dinh
theo quy dinh tai c4c khoan 1, 2 va 3 Diéu 98 Nghl dinh sb 186/2025/NB CP (trong
d6 gia dat xac dinh theo quy dinh tai khoén 2 Pidu 97 Nghi dinh sb 186/2025/ND-CP,
cac trucmg hop didu chmh gia tri quyén str dung dit thuc hién theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 99 Nglu dinh sb 186/2025/ND-CP) cong (+) céc khoan thué (khong bao gbm
cac khoan thue duoc khéu trir, hoan lai) va cac khoan phi, 1¢ phi theo quy dinh cua
phép luat vé phi v 1& phi.

b) Nguyén gia tai san c¢6 dinh vo hinh 12 quyén st dung dat dbi voi dat
dugc Nha nude cho thue dht tra tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian thue theo
quy dinh cta phap luét v& dét dai ma tién thué dit da nop khong c6 ngudn gbe tu
ngéan sach nha nudec, dit do co quan, to chirc, dorn vi nhan chuyén nhuong quyen
su dung dAt ma tidn nhan chuyén nhucmg quyen stt dung dat da tra khdng c6
ngudn goc tlr ngAn sich nha nudc 1a so tién thué dat nop mot 1an cho ca thoi gian
thué, tién nhan chuyén nhugng quyén str dung d4t da tra cong (+) chi ph1
bdi thuorng, giai phong mit bang db6i véi truong hop Nha nude cho thué dét tra tién
thué dAt mot 14n cho ca thoi gian thué (neu c6 va trong trudng hop chi phi bdi thuorng,
giai phong mat bang chua tinh vao von dau tur du 4n, chua tinh vao chi phi san Xuét
kinh doanh ho#ic chua duge co quan, ngudi co th4m quyén cho phép trivkhAu trir vao
tién thué dét phai nop).

2 Nguyenglatalsancodmhvohmhhmhthanhtudautu muasamduocxacdmh
14 toan bd cac chi phi ma Truong da chi ra dé c6 duoc tai san ¢ dinh vb hinh dé.
Riéng ddi véi quyén str dung dét hinh thanh tir viéc nhan chuyén nhuong duge thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay. D6i vdi tai san cb dinh v6 hinh dugc hinh thanh\}t
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thong qua du 4n dau tu, truong hop chua ¢ quyet todn duoc co quan, ngudi cb
tham quyén phe duyét va truong horp gia tn quyét toan cta du 4n phai diéu chinh theo
kién nghi, két lun ctia co quan c6 thdm quyén sau khl duoc thanh tra, kiém toan thi viéc
xéc dinh nguyén gi, diéu chinh nguyén gia tai san ¢ dinh vé hinh dugc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Quy dinh nay.

3. Nguyén gia tai san c¢b dinh vo hinh duoc giao, nhan diéu chuyén duoc
xac dinh theo cong thirc sau:
Nguyén  gia Nguyén gia Céc khoan phi,
tai san 6 dinh  ghi trén Bién  Chi phi cai Ié phi theo quy

v6 hinh dugc= béan ban giao, + dat, chay + dinh cua phép + CH Pk
. - SR : (néu.co)
glao, nhan dicu  tiép nhan tai thir (néu cé)  luat vé phi va
chuyén san 1€ phi
Trong do:

a) Nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhén tai san dugc xac dinh
nhu sau:

a.1) D6i véi tai san da duge theo ddi trén s6 ké toén, nguyen gia ghi trén
Bién ban ban giao, tiép nhén tai san 13 nguyén gi tai san c¢6 dinh da dugc theo
doi trén sb ké toan ciia Truong.

Déi véi tai san chua dugc theo ddi trén s6 k& toan thi trude kln trinh co quan,
ngudi c6 thdm quyén quyét dinh giao, didu chuyén tai san, Truong c6 trach nhiém
danh gid lai gia tri tai san, thoi gian st dung dé tinh hao mon con lai cua tai san, trir
truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 18 Quy dinh nay. Trong d6:

- Trudng hop tai san giao, nhan diéu chuyén 1a quyén st dung dét thi
nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhén tai san duoc xAc dinh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

- Trudng hop tai san giao, nhan diéu chuyén 14 tai sin c6 dinh v6 hinh (trir
quyén str dung dat) tai Truong quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 Quy dinh nay, chua dugc
theo ddi trén s6 ké toan thi viée xac dinh nguyén gid tai san dugc thuc hién theo
quy dinh tai diém a.2, didm a.3 khoan nay.

- Truong horp tai san giao, nhan diéu chuyén thudc truong hop khac
(khong phai 1a quyén sir dung dét, khong phai 14 tai san cé dinh v6 hinh tai Truong
quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Quy dinh nay) thi viéc xac dinh nguyén gia tai san
thuc hién theo quy dinh ctia phép lut c6 lién quan.

a.2) Dbi véi tai san chua dugc theo ddi trén sb ké toan nhung ¢é cén cir
(hd so, ching tir) dé xé4c dinh chi phi hinh thanh tai san ¢4 dinh vé hinh d6 thi
nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhén tai san dugce xac dinh 14 toan bd
cac chi phi hinh thanh tai san ¢ dinh vé hinh d6.

a.3) Ddi véi tai san chua duoc theo di trén so ké toan, khong c6 cin cir (hd so,

chimg i) dé xéc dinh chi phi hinh thanh tai san ¢6 dinh v6 hinh d6 thi Truong thue\/u
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doanh nghiép tham dinh gi4 hodc thanh 1ap Hoi dong dé danh gié lai gid tri con lai clia
tai san, thoi gian sir dung d tinh hao mon con lai ctia tai san dé xac dinh nguyén gia
ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhan tai san theo cong thirc sau:
Thmglansudmgdemhhaomon
clia tai san theo quy dinh (nfm)
Thoi gian sir dung dé tinh hao
mon con lai cua tai san theo
d4anh gia lai (ndm)

Trong do6, thoi gian sir dung dé tinh hao mon cua tai san dugce xac dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Quy dinh nay.

b) Chi phi khac (néu c6) 1a cac chi phi hop ly lién quan truc tiép dén viéc
tiép nhén tai san c¢b dinh dugc giao, duge diéu chuyén ma Truong da chi ra tinh
dén thoi diém dua tai san ¢6 dinh vao st dung. Truong hop phét sinh chi phi
chung cho nhidu tii san c6 dinh thi Truong thuc hién phan bb chi ph1 cho timg
tai san cb dinh theo tiéu chi cho pht hgp (nhur: S6 luong, gia tri tai san cb dinh phét
sinh chi phi chung...).

4. Nguyén gia tai san c¢d dinh v6 hinh dugc tdng cho, khuyén mai duoc
x4c dinh theo cong thirc sau:

Nguyén gia ghi trén
Bién ban ban giao, tiép=
nhén tai san

Gia tri con la1
theo danh gia 1a1

Céc khoan thué
(khong bao gém
cic khoan thué
N & @ téu .r 1:- N d khf’l h'l‘,l', -
guyén gid @i Gla t cla ol e WOCRERELcpi o py
hoan lai); cac

san c¢d dinh v0 tai san dugc , £
= + khic (néu

"+ dit, chayt

hinh duqc’: tzjng_ tang , cho, ﬂ;& ' khoan chay thu ¢6)
cho,khuyenmai  khuyén mai phi, 1€ phi theo

quy dinh cla

phép Iuat vé phi

va l€ phi

Trong do:

a) Gia tri cla tai san dugc tdng cho duorc thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé xir 1y tai san duoc xéac lap quyén s& hitu toan dén va phap luat co
lién quan. Truong hop phép luat vé xir Iy tai san dugc xac 14p quyén sé hiru
toan dan va phap ludt c6 lién quan khdng c6 quy dinh thi gia tri cla tai san duoc
ting cho xac dinh nhu sau:

a.1) Truong hop hd so ting cho c6 gid tri tai san thi st dung gid tri tai
hd so ting cho.

a.2) Trudong hop khong xéc dinh duoc gia tri theo diém a.l khoan nay ma
cd tai san cung loai hodc cé ti€u chudn k§ thuat, chét luong, xuét x{r tuong
duong dang duoc ghi sd ké toan thi sir dung nguyén gid cla tai san cung loai @
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hodc tuong duong d6 dé lam nguyén gla; truong hop khong CO tai san tuong duong
dang dugc ghi sé ké toan thi thué doanh nghiép thim dinh gia hodc thanh lap
Hoi dong xac dinh gia tri cua tai san dugce ting cho.

b) Gia trj cua tai san duoc khuyén mai do Truorng xéc dinh theo gi4 niém yét,
cong bd cong khai cua t6 chirc, c4 nhan san xuét, kinh doanh tai san dugc
khuyen mai, tai san cung loai hoic tai san cé tiéu chuin k¥ thuat, chét luong,
XUt Xt tuong duong.

c) Chi phi khac (néu c6) 1a céc chi phi hop 1y lién quan truc tiép dén viéc
tlep nhén tai san ¢6 dinh dugc tang cho, khuyén rnal ma Trudng khi tiép nhén tai san
c6 dinh da chi ra tinh dén thoi diém dua tai san cb dinh vao sir dung. Truong horp
phat sinh chi phi chung cho nhiéu tai san cb dinh thi Truong thuc hién phan b
chi phi cho ting tai san c6 dinh theo tidu chi cho phu hop (nhu: sb lugng, gia tri
tai san c6 dinh phat sinh chi ph1 chung...).

5. Nguyén gia tai san c6 dinh vo hinh khi kiém ké phat hién thira dugc
xac dinh theo cdng thirc sau:

Nguyén gia tai o 28 o Cac khoan thué
san c0 dinh vo Ag : .Ag g, theo quy dinh cia =~ Chi phi khac
. g .= trén Bién ban + , o 8 .t 2 T
hinh khi kiém ké T phap ludt vé phi  (néucoé)
i . kiém ké o
phat hién thtra va € phi

Trong do:

a) Nguyén gia ghi trén Bién ban kiém ké duoc xac dinh nhu sau:

a.1) Déi véi tai san b dinh v6 hinh 1a quyén sir dung dét thi nguyen gia
ghi trén Bién ban kiém ké duoc xéc dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

a.2) P6i véi tai san cb dinh v6 hinh khéng phai 1a quyén sir dung dét:

- Truorng hop ¢6 cin ctr (hd so, chimg tir) dé xé4c dinh dugc chi phi hinh thanh
tai san ¢ dinh vé hinh thi nguyén gia ghl trén Bién ban kiém ké duoc xéc dinh
1a toan b cac chi phi hinh thanh tai san ¢ dinh vé hinh dé.

- Trudng hO'p khong c6 cdn cir (hd so, ching tir) d& xac dinh chi phi
hinh thanh tai san cb dinh v6 hinh thi Truong thué doanh nghiép thim dinh gia
hodc thanh 1ap Hoi dong dé danh gia lai gia tri con lai cua tai san theo gia
thi truong tai thoi diém danh gia, thoi gian st dung con lai cia tai san dé
xdc dinh nguyén gia ghi trén Bién ban kiém ké theo cong thic sau:

Thoi gian st dung dé tinh hao
mon cua tai san theo quy dinh

Nguyén gia ghi trén_ Gid tri con lai _ (ndm)

Bién ban kiém ké theo danh gia lai * Thoi gian sir dung dé tinh hao
mon con lai cta tai san theo
danh gia lai (nam)

Trong d6, thoi gian sir dung dé tinh hao mon cua tai san dugc xac dinh\ ¢
3
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theo quy dinh khoan 2 Piéu 13 Quy dinh nay.

b) Chi phi khac (néu co) 1a céc chi phi hop Iy ma Trudng da chi ra trong
qua trinh kiém ké, x4c dinh nguyén gia, gia tri con lai cla tai san cb dinh dé ghi
s6 ké toan (bao gém ca chi phi thué doanh nghiép thAm dinh gia dé danh gi4 lai
gi4 tri con lai cua tai san, thoi gian st dung dé tinh hao mon con lai cia tai san).
Trudmg hop phét sinh chi phi chung cho nhiéu tai san ¢ dinh thi Truong thyc hién
phén bd chi phi cho timg tai san ¢ dinh theo tiéu chi cho phu hgp (nhu:
s& luong, gia tri tai san c6 dinh phat sinh chi phi chung...).

6. Truomg hop don vi su nghiép cong 1ap thuc hién lién doanh, hen két
theo hinh thirc khong hinh thanh ph4p nhin mdi, cac bén sir dung tai san c¢b dinh
v6 hinh 13 quyén sir dung d4t ciia minh dé thuc hién lién doanh, lién két va tu
quén ly, sir dung tai san clia minh thi st dung nguyén gia dang dugc theo doi
trén sb ké toan ctia don vi dé ké toan tai san cb dinh trong thoi gian lién doanh,
lién két va sau khi hét thoi han lién doanh, lién két.

7. Trudng hop don vi sy nghiép cong l4p thuc hién lién doanh, lién két
theo hinh thirc khéng hinh thanh phip nhin méi, cac bén tham gia lién doanh,
lién két g6p von dé mua sém tai san cb dinh vo hinh 13 quyén sir dung dat str dung
cho muc dich lién doanh, lién két thi phc:"m gi tri tai san thudc so hiru ctia don vi
su nghiép cong lap trong thdi gian lién doanh, lién két 1a gia tri phan von gop
ctia don vi dé hinh thanh nén tai san mdi cia lién doanh ma di dugc cac bén
tham gia lién doanh, lién két cling chép thuén va ghi rd trong hop ddng lién doanh,
lién két; don vi su nghiép cong 14p thuc hién ghi s6 ké toan phan gia tri nay theo
quy dinh cta phap luat vé ké toan trong thoi gian lién doanh, lién két.

Sau khi hét thi han lién doanh, lién két thi tai san c6 dinh vo hinh 1a
quyén sir dung d4t duoc chuyén giao khong bdi hoan cho don vi su nghiép cong lap,
nguyén gia cta tai san duoc xac dinh biang (=) gié tri dang theo ddi trén sb ké toan
ctia don vi su nghiép cong 1ap cdng (+) gid tri tai sén dugc bén tham gia trong
lién doanh, lién két tw nguyén chuyén giao khong bdi hoan cho don vi (+) céc
khoan thué (khéng bao gbm cac khoan thué duorc khéu trir, hoan lai) va cic
khoan phi, 1€ phi theo quy dinh ctia phap luat vé phi va & phi (néu co).

8. Trudong hop don vi sy nghiép cong 14p thuc hién lién doanh, lién két
theo hinh thttc hinh thanh phap nhan mdi, sau khi hét thoi han lién doanh,
lién két thi tai san cd dinh vo hinh 12 quyén st dung dit duoc chuyén giao
khong bdi hoan cho don vi sw nghiép cong 1ap va nguyén gid cua tai san la
nguyén gia dugc theo doi trén s6 ké toan ctia phap nhan dugc hinh thanh tir viéc
lién doanh, lién két.

Piéu 8. Xac dinh nguyén gia tai san ¢6 dinh dic thu

Nguyén gia tai san c¢b dinh dic th quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Pidu 4
Quy dinh nay dugc xdc dinh theo gid quy ude. Gia quy wdc ciua mot tai sany \[
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cb dinh dic thu duogc xéc dinh 1a 10.000.000 dong (mudi triéu dong).

Diéu 9. Thay doi nguyen gia tai san ¢ dinh

1. Nguyén gid tai san c6 dinh duoc thay dbi trong céc truong hop sau:

a) Panh gia lai gid trj tai san c6 dinh khi thuc hién kiém ké theo quyét dinh
cua Thu tuéng Chinh phu.

b) Thuc hlen nang cip, mé rong tai san c¢b dinh theo du 4n duoc co quan,
ngudi c6 thdm quyén phé duyét.

c¢) Thao dor moét hay mét sé bo phan tai san cb dinh (trong truong hop gia tri
bo phén tai san c¢b dinh thio d& dang dugc hach toan chung trong nguyén gia tal san
cb dinh), trir truong hop thdo do dé thay thé mét hay mét s6 bd phén tai san cb dinh
dé dam bao hoat dong binh thuong cua tai san.

d) Lip dat thém mét hay mot s6 bd phén tai san cb dinh, trir truong hop
lap dat dé thay thé mot hay mot sb bd phan tai san c6 dinh dé dam bao hoat dong
binh thuong cta tal san.

d) Tai san c6 dinh bi mat mét phén hogc hu hong nghiém trong do thién tai,
su ¢b bat kha khéang hodc nhing tac dong dot xuat khac (trir truong hop tai san da
dugc khéi phuc lai thong qua bao hiém tai san cong)

e) Piéu chinh gla tri quyén st dung dat déi vai cac truong hop quy dinh
tai diém a khoan 1 Didu 7 Quy dinh ndy theo quy dinh tai cdc diém a, b va c
khoan 1 Piéu 99 Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP.

2. Khi phét sinh viéc thay d6i nguyén gia tai san c¢d dinh trong cac truong hop
quy dinh tai cic diém a, b, ¢, d va d khoan 1 Piéu nay, Truong thuc hién lap
Bién ban thay dbi nguyén gi4 tai san c6 dinh, trong dé ghi 16 ly do (truong hop)
thay di nguyén gia, nguyén gla trude va sau khi thay di. Khi phat sinh viéc
thay d6i nguyén gia tai san cé dinh trong trudng hop quy dinh tai diém e khoan
1 Piéu nay, Truong thuc hién ldp van ban theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 99
Nghi dmh sb 186/2025/ND-CP. Trén co s do, Truong xac dinh lai nguyén gia
tai san ¢ dinh theo Quy dinh nay lam co s& xac dinh mirc hao mon, khiu hao,
gié tri con lai ctia tai san c6 dinh dé thuc hién ke toan tai san.

3. Viéc thay doi nguyen gia tai san c¢b dinh quy dinh tai Pidu nay khong
ap dung ddi véi tai san cb dinh dac thu.

Piéu 10. Xdc dmh nguyén gia tai sin c6 dinh trong trwong hop thay
doi nguyén gia tai san c6 dinh

1. Péi voi trucmg hop danh gié lai gid trj tai san ¢ dinh khi thuc hién
kiém ké theo quyét dinh caa Tha tuong Chmh pht quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 9 Quy dinh ndy thi nguyén gid tai san cb dinh duoc xac dinh lai theo huéng dan
clia co quan, ngudi c¢6 thdm quyén vé kiém ké, danh gia lai tai san.

2. Péi vei trudng hop thuc hién néng cp, mé réng tai san ¢b dinh theo du 4n
duge co quan, nguoi ¢6 thim quyén phé duyét quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 9\&},
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Quy dinh nay thi nguyén gia tai san ¢b dinh dugc xé4c dinh lai bang (=) nguyén gia
dang hach toan cong (+) phén gia tri ting thém do nang cip, m& rong ta1 san
cb dinh. Trong d6, phan gia tri ting thém do nang cap, ma& rong tai san c¢b dinh
la gia tri quyét toan dugc co quan, ngum c¢6 thim quyén phé duyét theo quy dinh
cua phap luét vé dau tu, phap luat vé xay dung va phép luét cé lién quan.

Trudng hop tai sin da dua vao sir dung (do hoan thanh viéc nang cap, mé rong)
nhung chua cé quyét todn dugc co quan, ngudi cd tham quyén phé duyét thi
phin gia tri ting thém do nang cap, m& rong tai san c¢b dinh duoc xac dinh theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 Quy dinh nay. Chi dau tu du 4n c6 trach nhiém
ban giao diy du hé so, thong tin vé gid tri tai san va thuc hién quyét toan
kip thoi theo quy dinh ctia phép luat.

Trudmg hop thuc hién du 4n nang cap, m& rong cho nhiéu t3i san khac nhau
nhung khong quyét toan riéng cho timg hang muyc, tai san thi Trucmg thuc hién
phan bd gié tri quyét toan duorc co quan, ngum co tham quyen phé duyét cho
timg hang muc, tai san d8 ohi sb ké toan, didu chinh s6 ké todn (d6i véi hang muc,
tai san da ghi sd ké toan) theo tiéu chi da duoc phén bd cho hang muc, tai san da
ghi s6 ké toan, trudng hop chua phan bb thi thuc hién phan b theo tidu chi cho
phu hgp (nhu: D1en tich nang cip, mé rong, gié tri du toan chi tiét cia timg hang muc,
tai san nang cap, m& rong,...).

3. Pbi véi truong hop thio d& mot hay mot s6 bd phan tai san co dinh
quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 9 Quy dinh nay thi nguyen gia tai san c¢b dinh
duoc xac dmh lai bang (=) nguyén gia dang hach toén trir (-) phan gid tri cua bg phén
tai san cb dinh thiao d& cdng (+) chi phi hop ly lién quan truc tlep dén viéc
thao d& ma Trudng di chi ra tinh dén thoi diém hoan thanh viéc thao da.

Trong do, phé.n gia tri cia bo phén tai san ¢ dinh thdo d& duge xac dinh
nhu sau:

a) Truong hop co ho so x4c dinh gid mua, gia tri quyét toan/gia tri du toan
cta bd phén tai san cb dinh thao d& thi phan gla tri ciia bd phén tai san c¢b dinh
thdo d& dugc x4c dinh theo gia mua, gia tri quyet toan/gia tri du todn ctia bo phan
tai san co dinh do.

b) Truong hop khong co ho so quy dinh tai diém a khoan nay nhung phan bd
duoc nguyén gia cia tai san cb dmh cho b6 phén tai san ¢ dinh thao d& theo
tiéu chi phu hop (nhu' Dién tich, sb luong, gid mua, du toan...) thi phan gia tri
cta bd phén tai san ¢b dinh thao d& dugc xé4c dinh theo gia tri phan bo.

¢) Truong hop khoéng co ho so quy dinh tai diém a khoan nay va khong
phan bd duge nguyen gia cua tai san ¢b dinh cho bd phan tai san ¢b dinh thao d&
theo quy dinh tai diém b khoan nay thi xac dinh phin gia tri ctia bd phan tai san
¢b dinh thio d& 13 gid mua méi cta bo phan tai san ¢ dinh théo d& trén thi
truong hodc gid mua moéi cua by phén tai san cd dinh co tiéu chuén k§ thudt,

» g
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chét lugng, xuat xir tuong duong tai thoi diém dua tai san vao sir dung.

Trudng hop khéng xac dinh duge gia mua méi cia bd phan tai san c¢b dinh
thdo d& trén thi truong hodc gia mua méi cia bo phén tai san c¢6 dinh c6 tiéu chuin
k§ thuat, chit lugng, xuat xit tuong duong tai thoi diém dua tai san vio sir dung
thi Truong thué doanh nghiép tham dinh gid hodc thanh 14p Hoi dong dé xac
dinh gia trl ctia bd phén tai san cb dinh thdo d& 1am cin cfr x4c dinh nguyén gia
tai san 6 dinh sau khi thao d@.

4. Pbi vé6i trudng hop ldp dat thém mot hay mét sb6 bd phan tai san
co dinh quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 9 Quy dinh nay thi nguyén gia tai san
c6 dinh duoc xac dinh lai bing (=) nguyen giad dang hach toan cong (+) phin
gia tri ting do lap dit thém mdt hay mot s6 bd phan tai san cb dinh cong (+)
chi phi hop ly lién quan truc tiép dén viéc lip dit ma Trudng da chi ra tinh dén
thoi diém hoan thanh viée lip dit.

Trong d6, phan gia tri ting do lap dat thém mot hay mét sé b phan
tai san ¢ dinh la gia tri tuong tmg cuia by phan tai san ¢ dinh duoc lap dit thém
xac dinh theo cic trudng hop quy dinh ta1 biéu 6 Quy dinh nay.

5. Péi véi truong hop tal san c¢d dinh bi mét mot phan hoic hu hong
nghiém trong do thién tai, su ¢ bat kha khang hoac nhiing tdc dong dot xuit
khic quy dinh tai diém d khoan 1 Pidu 9 Quy dinh nay thi Truong thué
doanh nghiép thim dinh gia hodc thanh 1ap Hoi dong dé danh gié lai gia tri tai san,
thoi gian sir dung dé tinh hao mon con lai cua tai san dé ghi vao Bién ban
thay déi nguyén gia tai san c6 dinh. Nguyen gia tai san cb dinh trong truong hop
nay dugc xac dinh lai la gia tri clia tai san c¢6 dinh theo danh gia lai.

6. Déi véi trucmg hop diéu chinh gia tri quyén str dung dét quy dinh tai
diém e khoan 1 Biéu 9 Quy dinh nay thi nguyén gi4 tai san duoc xac dinh lai 1a
gié tri quyén sir dung dét dugc xac dinh theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
Diéu 98 Nghi dinh s6 186/2025/NB CP (trong d6 gia dit xac dinh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 97 Nghi dinh sé 186/2025/NP- CP, c4c truong hop didu chinh
gla tri quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 99 Nghi dinh
s6 186/2025/ND- -CP) trén co so cac chi tiéu (gid dat, dién tich dit, muc dlch
str dung dét) sau khi thay d6i (néu c6) cong (+) cac khoan thué (khong bao gbm
cac khoan thué dugc khiu trir, hoan lai) va cac khoan phi, 1€ phi theo quy dinh
cta phap luét vé phi va 18 phi.

Diéu 11. Pham vi tai san ¢6 dinh tinh hao mon, khiu hao

1. Tai san cb dinh hién c6 tai Truong déu phai tinh hao mon, trir cdc
trudng hop quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu nay.

2. Céc tai san cb dinh tai Trudng phai trich khiu hao gdm:

a) Tai san cb dinh tai Trudng trix truong hop gia dich vu su nghiép cong theo
quy dinh ctia phap luét do don vi cung cép khong bao gém chi phi khiu hao; Q/L
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b) Ti sén ¢b dinh tai Trudng thudc dbi trong phai két chu chi phi khau hao
tai san cé dinh Vao gia dich vu theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Tai san c6 dinh ciia Trudng khéng thude pham vi quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay dugc sir dung vao hoat dong kinh doanh, cho thué, lién doanh,
lién két ma khong hinh thanh phép nhin méi theo quy dinh ctia phap luat.

3. Khong phai tinh hao m(‘)n khAu hao dbi véi:

a) Ta1 san cb dinh 1a quyén st dung dAt dbi véi cac truomg hop phai xac dinh
gia tri quyen str dung dét d& tinh vao gié tri tai san quy dinh tai khoan 1 Piéu 96
Nghi dinh s6 186/2025/ND e

b) Tai san cb dinh dic thu quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 4 Quy dinh nay.

c¢) Tai san c¢b dinh da tmh da hao mon hodc d4 khau hao hét gia tri nhung
van con sir dung dugce (bao gom ca tai san ¢d dinh ma Trudng duge nhan sau khi
hét thoi han lién doanh, hen két).

d) Cac tai san c¢b dinh chua tinh hét hao mon hodc chua khau hao hét
gia tri nhung da hu hong khong tiép tuc sir dung dugc.

d) Cac tai san cb dinh c6 gié tri khong giam theo thoi gian, yéu ciu phai quan ly
chit ch& vé hién vat (nhu: Céc loai stic vat, cdy 1au ndm, vuon cdy lau nam; di vat,
cb vat, bao vat quoc gia hinh thanh tir mua sém theo phap luit vé di san véan hoéa...).

4. Déi voi tai san cb dinh 13 thuong hiéu ciia Trudng sir dung vao hoat dong
lién doanh, lién két thi gia tri thuong hiéu ctia Trudong dé gép von lién doanh,
lién két dugc phan bd vao chi phi lién doanh, lién két hing nim/thing theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 15 Quy dinh nay.

Piéu 12. Nguyen tic tinh hao mon, trich khiu hao tai san ¢4 dinh

1. Nguyén tac tinh hao mon tai san cb dinh

a) Viéc tinh hao mon ddi véi tai san ¢b dinh hién c6 tai Truong duge thuc hién
mdi nam 01 l4n vao thang 12, trudc khi khoa s ké toan.

b) Tai san ¢b dinh quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 11 Quy dinh nay thuc
hién tinh hao mon va trich khéu hao theo quy dinh tai Piéu 15 Quy dinh nz‘iy

c) Dbi véi tai san c¢b dinh ma Trudng tiép nhan tir co quan, tb chuc
don vi, doanh nghiép khac theo quyét dinh cia co quan, ngudi 6 thdm quyén
trong nam thi viéc tinh hao mon trong ndm dé dugc thuc hién tai Truong.

2. Nguyén tic trich kh&u hao tai san c6 dinh

a) Nguyén tc trich khdu hao tai san cb dinh dbi véi tai san c6 dinh
quy dinh tai diém a, diém b khoan 2 Pidu 11 Quy dinh nay thuc hién theo
quy dinh vé trich khau hao tai san cb dinh 4p dung cho doanh nghlep

b) Déi véi tai san c¢b dinh quy dinh tai diém c khoan 2 Piédu 11 Quy dinh
nay thi viéc trich khAu hao tai san ¢ dinh duoc thuc hién tir ngdy tai san c¢b dinh
duoc str dung vao muc dich kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két va dimg

trich khu hao tai san cé dinh tir sau ngay két thic viée st dung tai san c6 dinh \(
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vao muc dich kinh doanh cho thué, lién doanh, lién két. Viéc trich hoac thoi
trich khau hao tai san cé dinh duoc thuc hién bit diu tur ngay ma tai san ¢ dinh
tang hoac giam.

¢) Chi phi khiu hao tai san cb dinh phai dugc phén b6 cho timg hoat dong
su nghiép, timg hoat dong kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két dé hach toan
chi phi cua ting hoat déng tuong (mg.

Diéu 13. Thoi gian sir dung dé tinh hao mon va ty 1€ hao mon tai san
cd dinh

1. Théi gian sir dung dé tinh hao mon va t 1é hao mon tii san cb dinh
hitu hinh thuc hién theo quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Quy dinh nay;
trir cac truong hop sau:

a) Déi véi tai san cé dinh hitu hinh duoc stir dung & dia ban co dleu kién
thoi tiét, diéu kién moi truong anh hudng dén mic hao mon cua tai san cb dinh,
truong hop can tl'uet phai quy dinh thdi gian sir dung dé tinh hao mon va ty Ie
hao mon tai san ¢6 dinh khac so v6i quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo
Quy dinh nay thi Chanh Van phong Trung wvong Pang, Ban Thudng truc Uy ban
Trung wong Mit tran T qudc Viét Nam, Bo truong, Thu truéng co quan
trung uong, Ban Thuong vu Tinh Uy, Thanh uy, Ban Thuong truc Uy ban
Mt tran T qubc Vlet Nam cap tinh, Chi tich Uy ban nhan dan cap tinh, Vin phong
H01 ddng nhan dan cap tinh quy dinh cu thé. Viéc diéu chinh ty 1€ hao mon ta1 san
c6 dinh bao dam tang, giam khong vuot qua 20% ty 1& hao mon cuia tai san cd dinh
tuong Ung quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Quy dinh nay.

b) Déi véi tai san cb dmh c6 thay dbi nguyén gid thudc truong hop thuc h1en
nang cap, mé rong tai san cd dinh theo du 4n dugc co quan, ngudi c6 thim quyén
phé duyét quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 9 Quy dinh nay thi thoi gian sir dung dé
tinh hao mon tai san ¢b dinh bing (=) thoi gian da sir dung cua tai san trudc khi
sir dung dé thay ddi nguyén gia cong (+) thoi gian str dung dé tinh hao mon con
lai cua tai san tir ndm hoan thanh viéc nang cép, m& rong. Trong do, thoi glan
st dung dé tinh hao mon con lai cla tai san tir nim hoan thanh viéc ning cép,
m¢ rong duogc xac dinh theo cong thitc sau:

Thoi gian st  Nguyén gid  Séhaomonliyké) Mic hao mon hing
dung d& tinh |cia tai san c6  kheu hoa di trich| nim cia tai san tir
haomonconlai =|dinh sau khi - ciatii san ¢d dinh|: nim thay  ddi

cla tii san tir | thay déi tinh dén 31 thang| nguyén gia xac dinh
nim hoan thanh 12 cla nam lién| theo quy dinh tai
viéc ning cp, trudc nam thay doi| khoan 6 Didu 14
madrong nguyén gia cua Quy dinh nay

Truong hop két qua xac dinh thot glan str dung dé tinh hao mon con lai
cla tai san sau khi nang cép, mé rong 1a sb thdp phan thi duoc lam tron theo L’[s,/t
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nguyén tic cong thém 01 vao phan s6 nguyén.

c) Déi véi tai san ¢b dinh c6 thay dbi nguyén gia thuoc truong hop bi mit
mdt phan hodc hu hong nghiém trong do thién tai, su ¢ bét kha khang hodc
nhimg tac dong dot xuit khac quy dinh tai dlem d khoan 1 Pidu 9 Quy dinh nay
thi thoi gian sir dung d& tinh hao mon tai san cb dinh bang (=) thoi gian dé sir dung
cua tai san trude khi thay d6i nguyén gia cong (+) thoi gian st dung dé tinh hao mon
con lai cta tai san theo danh gla lai.

d) P6i véi tai san ¢b dinh ¢6 diéu chinh, thay ddi nguyén gia theo
quy dinh tai diém a, diém d khoan 2 Diéu 6 va diém c, diém d khoan 1 piéu 9
Quy dinh nay:

d.1) Truong hop ndm didu chmh thay d6i nguyén gia chua hét thoi gian
sir dung dé tinh hao mon cua tai san c¢d dinh theo quy dinh thi thoi gian sir dung
d& tinh hao mon cia tai san duge tinh dén ndm ma gid tri con lai cta tai san tinh
dén ngay 31 thang 12 cla nim trudc lign k& nhd hon hodc bing mirc hao mon
héng nim cuia tai san.

d.2) Trudong hop ndm dleu chinh, thay dbi nguyén gi4 da hét thoi gian sir dung
dé tinh hao mon cta tai san cd dinh theo quy dinh thi cdng thém 01 nim vao
thdi gian sit dung dé tinh hao mon (ndm phat sinh viéc diéu chinh, thay doi
nguyén gia) dé xur ly phan gi4 tr1 tang, glam do didu chinh, thay d6i nguyén gla

d) Truong hop tai san c¢b dinh khi hét thoi gian thué mua theo hop dong,
hét thoi han lién doanh, lién két hogc khi ducc giao, didu chuyén da hét thoi gian
sir dung d& tinh hao mon thi ghi bd sung sb ké toan dé theo ddi va khong phai
tinh hao mon.

e) Truong hop may moc, thiét bi chuyén ding chua c6 quy dinh vé thoi gian
sir dung tai phap luat cé lién quan thi thoi gian sir dung dé tinh hao mon va ty 1¢
hao mon tai san ¢b dinh 4p dung nhu nhém may méc, thiét bi chuyén ding khéc
tai Phu luc ban hanh kém theo Quy dinh nay.

g) Trudong hop mua sim tai san cd dinh di qua st dung thi thoi gian
str dung dé tinh hao mon dugc xéc dinh bang (=) thoi gian st dung dé tinh hao mon
theo quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Quy dinh ndy trir (-) thoi gian da
sir dung dé tinh hao mon cua tai san theo hd so mua sam.

Trudng hop khéng cé cin cir &é xéc dinh thai gian di sir dung dé tinh hao
mon cua tai san thi Trudng thanh 1ap Hoi dong dé danh gia.

2. Thoi gian st dung dé tinh hao mon tai san cb dinh quy dinh tai Phu luc
ban hanh kém theo Quy dinh ndy dugc xac dinh 1a han sir dung cua tai san khi
x4c dinh truong hop, diéu kién thanh 1y tai san theo quy dinh ctia phép ludt vé
quan ly, sir dung tai san cong.

Piéu 14. Phwong phap tinh hao mon tai sin ¢6 dinh

1. Mitc hao mon hing nim cta timg tai san ¢b dinh (trlr trudng hop quy dinh\ \L

e
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tai cac khoin 2,3, 4, 5, 6, 7, 8 va 9 Piéu nay) dugc x4c dinh theo cong thirc sau:
Miuc hao mon hang nam _  Nguyén gid cda Ty léhaomon
cla tlmg tdi san c6 dinh ~ tai san cb dinh X (%onam)

Trong do, ty 1€ hao mon duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 13
Quy dinh n;‘ly

2. P6i v6i tai san cb dinh dugc giao, nhan diédu chuyén, nhan chuyén giao
quy dinh tai khoan 3 Piéu 6, khoan 3 Didu 7 Quy dinh nay thi viéc tinh hao mon
clia tai san ¢ dinh dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan, t6 chtc, don vi, doanh nghiép c6 tai san diéu chuyén hoic
duoc giao nhiém vu 14p phuong 4n xir Iy tai sin c6 trach nhiém tinh hao mon
tai san dén nim trinh co quan, ngudi c6 thdm quyén quyét dinh giao, didu chuyén,
chuyén giao tai san dé lam cin cir x4c dinh gia tri con lai cua tai san giao, diéu chuyén
nhu sau:

a.1) Péi vdéi truong hop quy dinh tai diém a.1 khoan 3 Diéu 6, diém a.l
khoan 3 Diéu 7 Quy dinh nay, mirc hao mon hang nam cua tai san dugc xac dinh
theo cong thic quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; s§ hao mon liiy ké duoc xac dinh
theo cong thirc quy dinh tai khoan 10 Diéu nay;

a.2) DBbi véi trucmg hop quy dinh tai diém a.2, diém a.3 khoan 3 Piéu 6,
diém a.2 khoan 3 Piédu 7 Quy dinh nay, miic hao mon tai co quan, td chuc don vi,
doanh nghiép c6 tai san dugc giao, nhan didu chuyén, chuyén giao la s6 hao mon
lily ké cta tai san tinh dén nim trinh co quan, nguoi ¢ thim quyén quyét dinh
giao, diéu chuyén, chuyén giao tai san va duoc x4c dinh theo cong thuc sau:

Théi gian sir dyng dé tinh
Miic hao Mirc hao mdn hin Thoi gian s dung hao mon cdn Jal ciia tii sén
iy nim cia 1di sdn ¢ o4 tinh hao mon theo quy dinh holic theo
i mf“c; = djnhxécdinhthco X chatdisincdng - dinh gid lai (nam) tinh tiy
Sl cdng thirc quy dinh logi theo quy djnh nim cb dinh gmo.
: tai khodn 1 Piéu ndy (ndm) ditu chuyén, chuyén giao

Trong d6, thoi gian sir dung dé tinh hao mon cia tai san cing loai duoc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 13 Quy dinh nay.

a.3) Doi véi truong hop quy dinh tai didm a.4 khoan 3 Diéu 6, diém a.3
khoan 3 Piéu 7 Quy dinh nay, mtrc hao mon dong thoi la s6 hao mon lity ké cua
tai san tinh dén nim trinh co quan, ngudi cé thdm quyén quyét dinh giao, diéu
chuyén, chuyén giao tai san dugc xac dinh theo cdng thirc sau:

Gia tri con lai cua
tai san c¢b6 dinh
theo danh gia lai

a.4) Truong hop nam ban giao, tlep nhén tai san khéc vdi nam trinh co quan,
ngudi c6 thdm quyén quyét dinh giao, diéu chuyén, chuyén giao tai san thi Truong

Muc hao mon cia tai san ~~ Nguyén gia cua
c0 dinh tai san co dinh

¢ tai san diéu chuyén hodc dugc giao nhiém vu lap phuong an x1r ly tai san phalutt
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tinh bd sung s6 hao mon ctia thoi gian tinh tir ndm trinh co quan, nguoi co thdm quyén
quyét dinh giao, diéu chuyén, chuyen giao tai san dén nam ban giao, tlep nhan tai san
giao, diéu chuyén, chuyén giao dé ghi vao Bién ban ban giao, tiép nhan tai san.
Mirc hao mon cia 01 nim xac dinh theo cdng thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

-b) Truong tlep nhén tai san giao, diéu chuyén c6 trach nhiém tinh hao mon
tai san tir nam tiép nhén tai san dua vao sir dung. Mirc hao mon héng nim cua
tai san dugc xac dinh theo cong thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Pbi v6i tai san cb dinh khi kiém ké phat hién thira quy dinh tai khoan 5
Didu 6, khoan 5 Pidu 7 Quy dinh nay thi mirc hao mon hing nam ciia tai san ke tir
sau nim diu tién ghi s k& toan tai Trudng duge xac dinh theo cong thirc quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay

Riéng nam dAu tién ghi sb ké toan tai Truong (nam kiém ké phat hién
thira) thi mirc hao mon cua tai san dugc xac dinh theo cong thire sau:

Mikc b mdn Mirc hao mdn hi Thir gian s Thot gian sir dong dé tinh hao
sl il niim ciia tdi sén ¢ dyng d4 tinh hao mdn con lal cin tai sAn theo quy
tin ghi b ké w dinhxécdinhtheo x | mbnciatdisdn - dinh hoic theo dinh gid lai
i coag thire quy dinh cing logi theo (n&im) tinh té sau nim kibm ke
tad Khodn 1 ik ndy quy dinh (nim) phét hign thira

Trong d6, thoi gian st dung dé tinh hao mon cua tai san cing loai dugc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 13 Quy dinh nay.

4. Pbi voi tii san cd dinh hinh thanh trong qua trinh lién doanh, lién két
theo hinh thuc khéng hinh thanh thanh phap nhdn méi quy dinh tai khoan 7 Piéu 6
va tai san ¢ dinh Trudng duge nhén sau khi hét thdi han lién doanh, lién két
theo hinh thirc hinh thanh phap nhan méi quy dinh tai khoan 8 Piéu 6 Quy dinh
nay thi mirc hao mon hang ndm ciia tai san ké tir sau ndm dAu tién ghi s6 ké todn
tai Truong (sau ndm két thic thoi han lién doanh, lién két) duge x4c dinh theo
cbng thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Riéng nam dau tién ghi sb ké toan tai Truong thi mirc hao mon cia tai san
duoc xac dinh theo cong thirc sau:

Thbi gian si Thai gian sir dymg
- Mirc hao mon dung @k tinh 4& tinh hao mdn con ﬁg'm,ffn'g{
i il hing nim cla 1al hao mdn cia Ipi ciia tat sén theo erich cia ti sAn
n&m dip sancbdinh xdc | tisincing quy dinhhodetheo | £ 43y 1ai dom
tién ghi s& dinh theo cong 1o3i theo quy dénh ghi lad (nam) v s nghié
e thirc quy dinh Gl dioh (nkim) tinh tir sau nim hét conn 195 (od P
khodn 1 Pi¢u nay thiri han lbén‘ doanh, o6)
li€n k&t

Trong do, thoi gian sir dung dé tinh hao mon cua tai san cung loai dugc
x4c dinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 13 Quy dinh nay.

5. Pbi vé6i tai san cb dinh thude vé Truomg (trong trurdng hop Trudng 1a don vi
thue hidn thué mua) sau khi hét thoi gian thué mua theo hop dong quy dinh tai khoan 9
Pidu 6 Quy dinh nay thi mic hao mon hing ndm cta tai san ké tir sau nim dau tién

ghi s6 ké toén tai Trudng dugc x4c dinh theo cong thitc quy dinh tai khoan 1 Piéu néy.\y

B N R

b ST, o
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Riéng ndm déu tién ghi s6 ké toan tai co quan thuc hién thué mua thi mirc
hao mon cua tai san dugc xac dinh theo céng thirc sau:
Mirc hao mon hang

, . , . nam cua tai san co Thoi gian d3 su
Muc hao mon cua nim ) , . : T
X en i BB = dinh xic dinh theo x dung cua tai san
dau tién ghi s6 ké toan i . . . &
cong thirc quy dinh tai (nam)

khoan 1 Piéu nay
6. Dbi VO‘l tai san c¢b dinh c6 thay d6i nguyén gid thudc truong hop
thuc hién nang cép, m& rong tai san ¢ dinh theo du an dugc co quan, nguoi cé
thdm quyén phé duyét quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu 9 Quy dinh nay thi muc
hao mon hing ndm cda tai san tir nim thay dbi nguyén gia dugc xdc dinh theo
cong thire sau:

' . . Nguyén gid cia tai Ty 1é hao mon caa
Muc hao mon hang nam ’g 4 A g ) y . < .
S ane o B = san c0 dinh sau khi x tai san cung loai
cua ta1 san co dinh 2. <
thay doi (% nam)

Trong @6, ty 1€ hao mon cia tai san cung loai dugce xac dinh theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Piéu 13 Quy dinh nay.

7. D6i véi tai san cb dinh c¢6 diéu chinh, thay dbi nguyén gia theo quy dinh
tai diém a, diém d khoan 2 Didu 6 va diém ¢, dlem d khoan 1 Piéu 9 Quy dinh nay:

a) Mtrc hao mon hing nim cua tai san cb dinh tir nam diéu chinh, thay ddi
nguyén gia dugc xac dinh theo cong thirc sau:

, o . Nguyén giad cua tai Ty 1€ hao mon cua
Mic hao mon hing nim ,g y; g ) y , , .
T = san c6 dinh sau khi X tai san cung loai
cua tai san co dinh " , 2. B s
diéu chinh, thay doi (% nam)

Trong do, ty 1¢ hao mon cua tai san cing loai dugc xac dinh theo quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 Piéu 13 Quy dinh nay.

Riéng nim cubi cung cua thoi gian sir dung dé tinh hao mon tai san
c¢b dinh theo quy dinh thi mic hao mon cua tai san bang (=) gia tri con lai cua
tai san cb dinh tinh dén ngay 31 thang 12 ctia nam lién trudce nim cubi cung cua
thoi gian sir dung dé tinh hao mon.

b) Truong hop tai thoi diém diéu chinh, thay doi nguyén gia da hét thoi gian
str dung dé tinh hao mon cla tai san theo quy dinh thi mirc hao mon ctia nim
diéu chinh, thay d6i nguyén gié duge xac dinh theo cong thirc sau:

S6 hao mon liy ké,

Mirc hao mon hing nim S ) khau hao da trich tinh
.. i ; Nguyén gia sau khi g ,
cua ndm dieu chinh, thay = b ; £ dén ndm lién trudc

2. . diéu chinh thay doi v ad
doi nguyén gia nam di€u chinh, thay

dbi nguyen gia
Céc nam tiép theo khong phai tinh hao mon, khau hao tai san ¢ dinh. LL[
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8. Dbi voi tai san ¢ dinh c6 thay dbi nguyén gia thu(”)c truong hop bi mit
mdt phan hodc hu hong nghiém trong do thién tai, su ¢ bat kha khang hodc
nhitng tic dong dot xuat khac quy dinh tai didm d khoan 1 Diéu 9 Quy dinh nay
thi mirc hao mon hing nim cua tai san tir ndm thay ddi nguyén gia duoc
x4c dinh theo cong thirc sau:

Nguyén gia cia tai san cb dinh sau khi thay ddi

Muc hao mon hang ndm

o e om s = Thoi gian sir dung dé tinh hao mon con lai cua
cua tai san co dinh

tai san theo danh gia lai (ndm)
9. Truong hop mua sim tai san c6 dinh di qua st dung thi mirc hao mon
hing nim ciia tai san dugc xac dinh theo cong thirc sau:
Mtc hao mon hing B Nguyenglacuatalsancodmh}unhthanhu:muasam

nim cia tai san cb dinh Thoi gian st dung dé tinh hao mon cua tai san
Trong do, thoi gian sir dung dé tinh hao mon cua tai san dugc xac dinh
theo quy dinh tai diém h khoan 1 DPiéu 13 Quy dinh nay.
10. S6 hao mon lily ké, khu hao da trich cua timg tai san ¢ dinh dugc
xéac dinh theo cong thirc sau:
S6 hao mon liy ké, Mirc hao mon, khiu hao
khiu hao di trich tinh i sin 06 dinh clia ndm
dén ngay 31 thang 12 (n) xac dinh theo quy
nam (n-1) dinh tai Quy dinh nay
11. S5 hao mon tii san ¢d dinh cho nim cudi ciing thudc thoi gian sir dung dé

S8 hao mon liy k&, khiu
hao da trich tinh dénngay =
31 thang 12 nam (n)

tinh hao mon cta tai san cb dinh dugc x4c dinh 1 hiéu s6 gifra nguyén gid va
sb hao mon luy k&, khAu hao da trich cla tai san cb dinh d6 xéc dinh theo
quy dinh tai khoan 10 Diéu nay.

Piéu 15. Quy dinh vé trich khau hao tai san co dinh

1. Déi véi tai san cb dinh quy dinh tai diém a, diém b khoan 2 Piéu 11
Quy dinh nay va tai san c6 dinh quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 11 Quy dinh nay
duoc sir dung toan bd thoi gian vao hoat dong kinh doanh, cho thué, lién doanh,
lién két, Trudmg thuc hién ché d6 quén ly, trich khiu hao theo quy dinh 4p dung cho
doanh nghiép. Trudng hop cAn didu chinh ty 18 khéu hao tai san ¢6 dinh khéc voi
ty 16 khiu hao theo quy dinh &p dung cho doanh nghiép thi thuc hién nhu sau:

a) Déi véi tai san ¢b dinh quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 11 Quy dinh ny,
truong hop viéc trich khéu hao theo ty 1& quy dinh 4p dung cho doanh nghiép
anh hudng dén hoat dong ctia Trudmg thi Trudng 1ap béo cdo co quan quan ly cap trén
xem Xét, quyét dinh viéc diéu chinh ty 18 kh4u hao tai san cb dinh cho phii hop,
dam béo chét luong va gia dich vu su nghiép cong ma Trudng cung cAp.

b) Dbi véi tai san cb dinh quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 11 Quy dinh
nay, truong hop viée trich khau hao theo ty 1& quy dinh 4p dung cho doanh nghiép

anh huéng dén hoat dong clia Trudng thi Truong 14p béo céo co quan quan Iy\ L
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cap trén xem xét, quyét dinh viéc didu chinh ty 1& khau hao tai san cé dinh
dam bao phu hop VO’l 16 trinh tinh gia dich vu su nghiép céng duge co quan,
ngudi c6 tham quyén ban hanh theo quy dinh.

c) Péi vai tai san b dinh quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Pidu 11 Quy dinh nay
dugc str dung toan bd thcn gian vao hoat dong kinh doanh, cho thué, lién doanh
lien két, trudmg hop can thiét trich khiu hao theo ty 16 hao mon tai san c¢b dinh
tuong ung quy dinh tai Quy dinh nay, don vi st dung tal san bao cdo co quan
quan ly cép trén dé trinh co quan, ngudi cé tham quyén phé duyét Dé 4n st dung
tai san vao muc dich kinh doanh, cho thue lién doanh, lién két xem xét, quyét dinh
viéc diéu chinh ty 18 khAu hao tai san ¢ dinh cho phu hop.

2. P6i voi tai san cb dinh quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 11 Quy dinh
nay vira su dung vao hoat ddng kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két vira sir dung
vao hoat dong theo chirc ning, nhiém vu cta Tru&mg thi thuc hién nhur sau:

a) Truong thuc hién tinh todn, x4c dinh tong gia tri hao mon va khiu hao trong
nim ctia tai san ¢6 dinh theo mitc hao mon hangnam quy dinh tai Diéu 14 Quy dinh ny.

b) Cén cir thoi gian st dung, tan suit sir dung hoac khéi luong cong viéc
hoan thanh, Trudng tinh todn phan bd sé khiu hao va sé hao mon trong téng gia tri
hao mon va khau hao trong nim d4 xac dinh tai diém a khoan nay dam bao phu hgp
voi thuc tién hoat déng cta don vi dé hach toadn vao chi phi cung ung dich vu
su nghiép cong, chi phi kinh doanh, cho thug, lién doanh lién ket ddi véi sb
khau hao; thuc hién hach toan ke todn hao mon tai san ¢ dinh dbi véi sb hao mon.

3. Pbi vdi tai san cb dinh la thuong hiéu cua Trudong sir dung vao
hoat dong lién doanh, lién két thi thuc hién nhu sau:

a) Viéc x4c dinh phan gia tri thuong hiéu cua Truong dé goép vén lién doanh,
lién két thuc hién theo quy dinh tai diém c khoén 3 Bleu 58 Luat Quan ly, sir dung
tai sén cong nam 2017, khoan 5 Diéu 63 Nghi dinh s§ 186/2025/NP-CP va diém
2.1 Phan 1T MAu sb 03/TSC-DA (D& én sir dung tai san cong tai don vi sw nghiép
cong 18p vao muc dich kinh doanh/cho thué/lién doanh, lién két) ban hanh kém
theo Nghi dinh s 186/2025/ND-CP.

b) Phén gié tri thuong hiéu ciia Truong dé gop vén lién doanh, lién két duoc
phan bd vao chi phi lién doanh, lién két hing nim/thang va duoc xéc dinh nhu sau:
Phin gid trj thuong hiéu ctia Trudng dé gép vén lién
Phin gid dhivaig; R doanh, lién két x4c dinh theo quy dmh tai diém

“ khoan na
cia Trudmg phan bd vio - _
chi phi lién doanh, lien =~ Thoi gian gop von lién doanh, lién két theo
két hing nam/thang Dé 4n st dung tai san vao muc dich lién doanh,

lién két dugc co quan, ngudi c6 thim quyén phé
duyét (ném/théng)dﬁ
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4. Quan ly, st dung s tién trich khiu hao va phan gia tri thuong hiéu cta
Trudng duge phén bd vao chi phi lién doanh, lién két:

S4 tién trich khiu hao dbi véi tai san cb dinh quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Piéu nay va phan gja tri thuong hiéu ciia Truong dugc phan b vao chi ph1 lién doanh,
lin két quy dinh tai khoan 3 Piéu nay duoc ding dé tra ng cac khoan von vay, von
huy dong dé dAu tu, mua sim tai san cb dinh (néu co). S6 tién con lai dugc bd sung
Qu§ phit trién hoat dong sy nghiép cia Truong.

5. Dbi véi truong hop sir dung tii san ¢ dinh tai Truong vao muc dich
lién doanh, lién két thudc pham vi quy dinh tai Nghi dinh sb 180/2025/ND-CP ngay
01 thang 7 nam 2025 cta Chinh phu vé co ché, chinh sach hop tic cong tu trong
[inh vuc phat trién khoa hoc, cong nghé, d6i méi sang tao va chuyen ddi sb thi nguoi
dimg diu Trudng xem xét, quyet dinh ty 1€ khau hao tai san ¢ dinh cho phi hop,
dam béo chét luong va gia dich vu sy nghiép céng ma Truong cung cap.

Pidu 16. Gia tri con lai ciia tai san c6 dinh

1. Gia tri cOn lai cua tai san ¢b dinh dé ghi sb ké toan dugc xac dinh theo
cong thire sau:

S4 hao mon liy ké,

Gié tri con lai cia tii s? i " ’
A,1a Fr; co’n lai fua tz?l san Ngu}:en ‘.g1a , naril okl b O el el
co dinh tinh dén ngay 31 = (n) cua tai san cd - e e i .
thang 12 nAm (0) dinh tai san tinh dén ngay
& - 31 thang 12 ndm (n)

2. Pbi véi tai san cd dinh dugc danh gia lai gia tri tai san quy dinh tai
didm a.4 khoan 3, diém a.2 khoan 4, didm a.3 khoan 5, diém b khoan 8 Piéu 6,
didm a.3 khoan 3, didm a.2 khoan 4, diém a.2 khoan 5 Didu 7 va diém c
khoan 3, khoan 5 Piéu 10 Quy dinh ndy thi gia tri con lai cia tai san cb dinh khi
danh gi4 lai 1a gia tri con lai cua tai san cd dinh theo danh gia lai.
Chuong IV

PIEU KHOAN THI HANH

Didu 17. Piéu khoén chuyén tiép

1. Déi véi tai san cb dinh di dugc theo dbi trén s6 ké todn ciia Truong trude ngdy
Quy dinh nay cé hiéu lyuc thi hanh, c6 thoi gian st dung dé tinh hao mon, ty 16 hao mon
quy dinh tai Piéu 13 Quy dinh niy thay dbi so v6i quy dinh tai Pidu 13 Thong tir s6
23/2023/TT-BTC ngay 25 thang 4 nim 2023 cua B truong Bo Tai chinh hodc van ban
quy pham phép luét, van ban chi dao diéu hanh trude ngay Quy dinh ndy c6 hiéu luc
thi hanh ctia B6 trudng, Thu trudng co quan trung wong, Uy ban nhén dn cAp tinh thi tir
nim tai chinh 2026 thuc hién x4c dinh mirc hao mon hang nam ctia tai san nhur sau:
Mirc hao mon hing nim _ Nguyén gia cua tai san c¢b dinh - Hao mon lily
clia tai san ¢b dinh ~ ké clia tai san cd dinh tinh dén ngay 31 thang L
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12 ndm 2025 theo sb ké toan
Thoi gian sir dung dé tinh hao mon con lai cua
tai san (nam)

Trong d6:
Thoi gian sir dung dé Théi gian sir dung dé tinh -
. 5 N & , gl - T Thot gian da st dung cua
tinh hao mon con lai = hao mon cia tii san cung - . | -
B SRR L e o ; bk e tai san (nam),
cua tai san (nam) loai theo quy dinh (nim)

Thoi gian sir dung dé tinh hao mon cua tai san cung loai dugc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 13 Quy dinh nay.

Rleng muc hao mon tai san cd dmh cho nim cudi ciing thudc thO’l gian
st dung dé t1nh hao mon cua tai san c¢b dinh dugc xac dinh Ia higu sb giira
nguyén gia va sé6 hao mon Iuy ké, khiu hao da trich ca tai san cb dinh do.

Trudng hop tai san c¢d dinh da hét thoi gian sir dung dé tinh hao mén theo
quy dinh, nhung tai san van con gié tri con lai thi mirc hao mon cla nim 2026
bang gi trj con lai cla tai sén tinh dén ngéy 31 thang 12 nam 2025.

2. Truong hop mua sam tai san cb dinh da qua sir dung va da hach toan trén
sb ké toan trude ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi Truong tiép tuc hach toan
theo mirc hao mon tai san dang theo ddi, khong phal xdc dinh lai thoi gian sir dung
dé tinh hao mon theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 13 Quy dinh nay.

3. Truong hop tr ndm 2018 dén nam 2025, Truong chua thuc hién diéu
chinh gié tri quyén s dung dét theo quy dinh tai Didu 99 Nghi dinh s6
186/2025/ND-CP thi Truong thuc hién diéu chinh gia trj quyén st dung dit dé
hach toan tir ndm tai chinh 2026.

4. Trudng hop tai san cb dinh duoc giao, nhan diéu chuyén, chuyén giao
truée ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua theo d&i trén sé
ke toan ctia don vi ban giao hodc don vi ban giao da giai thé, cham dut hoat dong do
sip xép td chirc bd mdy hanh chinh, thuc hién chinh quyén dia phucmg 02 cép
theo quyét dinh cia co quan, ngudi c6 thdm quyén thi sau khi tiép nhan tai san
ban giao, Trudng khi tiép nhan tai sén c6 tréch nhiém danh gia lai gia tri tai san, thoi
gian str dung dé tinh hao mon con lai cta tai san. Viéc danh gia lai thuc hién theo quy
dinh tai cac diém a.2, a.3 va a.4 khoan 3 Didu 6 Quy dinh nay.

5. Truong hop Bo truong, Thu trudng co quan trung uwong, Chu tich
Uy ban nhan déan cap tinh chua quy dmh danh muc, thoi gian sir dung dé tinh
hao mon va ty 1& hao mon tai san ¢ dinh vé hinh theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 13 Théng tu s 23/2023/TT-BTC thi mitc hao mon, khiu hao cia tai san
nam 2026 dugc x4c dinh 14 tong mirc hao mon, khau hao ciia tai san tir nim dua
tai san vao st dung dén nam 2026; tr nim tai chinh 2026 thuc hién xac dinh
murc hao mon, khau hao cta tai san theo quy dinh tai Quy dinh nay.

6. Trudng hop tai san c¢6 dinh quy dinh tai didm ¢ khoan 1 Pidu 4U/L
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Quy dinh nay da thuc hién tinh hao mon, khéu hao theo quy dinh tai Thong tu s6
23/2023/TT -BTC thi nam 2026 thi thuc hién didu chinh s6 ké toan theo quy dinh
ctia phép luat vé ké toan.

7. Trudng hop tai san c6 dinh quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 11
Quy dinh nay da thuc hién tinh hao mon, khéu hao theo quy dinh tai Thong tu )
23/2023/TT- BTC thi nam 2026 thuc hién diéu chinh s6 ké toan theo quy dinh
cua phap luat vé ké toan dé xir Iy phan gi4 tri hao mon lity ké, dam bao gia tri
con lai cua tai san bing nguyén gia tai san.

8. Truong hop tai san ¢b dinh khong c6 hd so € xac dinh gid tri timg tai san
va di hach toan trén sb ké toan theo 16 tai san trude ngay Quy dinh nay co hiéu luc
thi ha.nh thi Truong thuc hién phan bd nguyén gla, gia tri con lai, hao mon liiy ké dé
ghi sb ké toan theo tiéu chi cho phu hop (nhu: sb lugng tai san, ching loai tai san,
g1a tri mua sdm méi tai san clng loai hodc c6 tiéu chudn k¥ thuit, chét luong,
xut xtr trong duong tai thoi diém dura tai san vao st dung ...).

Diu 18. Hiéu lwe thi hanh

1. Trudng hop cac van ban quy pham phap luat trich dan tai Quy dinh nay
duoc stra ddi, bd sung hodc thay thé bang van ban quy pham phap luat khac thi
thuc hién theo quy dinh tai vén ban sira dbi, bd sung hoic thay thé d6.

2. Lanh dao cac don vi cin cir chirc nidng, nhiém vu tnen khal thuc hién
nghiém tic Quy dinh nay. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 van dé cin stra doi,
bd sung, dé nghl cac don vi, cd nhan coé vin ban gln Phong Hanh chinh -
Quan tri dé téng hop, bdo cdo Hiéu trudng xem xét, quyét dinh. /&
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TINH HAO MON VA TY LE HAO MON
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THOI GIAN SU _
STT DANH MUC TAI SAN DUNG PE TINH ;gNL(F; /},Il‘;?n)
HAO MON (niim) °
I [Nha, cong trinh xay dung
1 (CipI 80 125
2 |CépII 50 2
3 (Cép I 25 4
4 CipIV 15 6,67
II [Vat kién triic
| [Kho chira, bé chira, bai db, san phoi, sin - ; |
choi, sin thé thao, bé boi, cong trinh dién
biéng khoan, giéng dao, tuong rao va vat
2 .5 .. , 10 10
kien tric khac
I [Xed to 15 6,67
IV [Phwong tién van tii khac (ngoai xe 6 t6) 10 10 A
V [May moc, thiet bi /c DA HO
B6 bin ghé ngdi 1am viée; bo ban ghé hop; \E» b
1 [bd ban ghé tiép khach; gid dung cong van| 10 10 \ \\J\(\
di, dén; thang may; két sht S
Tu dung tai liéu; may diéu hoa khong khi,
2 Imay bom nudc; bd ban ghé hdi trudng; bd 8 12,5
ban ghé phong in
Méy vi tinh d& ban; mdy vi tinh x4ch tay
hoic may tinh bang; may in; dién thoai cb
3 |dinh; may scan tai li€u; may huy tai ligu; . 14,29
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THOI GIAN SU N
STT DANH MUC TAI SAN DUNG PE TiNH 1\: (.‘){NL(EO /ﬁ?n)
HAO MON (niim) °

Mé4y méc, thiét bi chuyén dung 1a méay méc,
4  [thiét bi da c6 quy dinh vé thoi gian st dung

Thoi gian st | 100/Thoi gian
dung tai phap |su dung dé tinh

tai phap luat c6 lién quan. luét c6 lién quan|  hao mon
May méc, thiét bi khic (bao gdm ca may|
3 ¢ oy NPT , 5 20
moc, thiét bi chuyén dung khac)
8 12,5

VI [Tai sén c6 dinh hiru hinh khac

Ghi chu: Cép nha, cong trinh x4y dung tai muc I thuc hién theo quy dinh cua

phép luat vé xay dung./ N2




